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Budowa 6 budynków mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych i 2 budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej wraz z miejscami postojowymi oraz instalacjami gazowymi wewnętrznymi i doziemnymi na dz. nr ew. 393/1, położonej w obrębie ewidencyjnym 0012 Sowlany w jednostce ewidencyjnej gm. Grabówka





CZĘŚĆ OGÓLNA 
 
DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

	DANE DEWELOPERA

	Deweloper
	Melpi Development Sp. z o.o.
KRS: 0000621996

	Adres 
	ul. Warszawska 36
16-070 Łyski

	NIP i REGON 
	NIP: 9662104499
	REGON: 364650760

	Nr telefonu 
	+48 85 74 74 740

	Adres poczty elektronicznej 
	biuro@melpi.pl

	Nr faksu 
	brak

	Adres strony internetowej dewelopera 
	www.melpi.pl


DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
 	 
	HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

	PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

	Adres  
	 Krupniki, ul. Lipowa 27-27H

	Data rozpoczęcia  
	 11.10.2021 r.

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie  
	 07.02.2023 r.

	PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

	Adres  
	Sowlany, ul. Przyjazna 1-1G

	Data rozpoczęcia  
	10.12.2021 r.

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie  
	30.08.2023 r.

	OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE

	Adres  
	Krupniki, ul. Kasztanowa 8-8F, 10-10E, 8-8F

	Data rozpoczęcia  
	10.07.2023 r.

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie  
	05.02.2025 r.

	
	

	Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi się) postępowania egzekucyjne na kwotę powyżej 100 000 zł?
	Nie



INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

	INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

	Adres, nr działki ewidencyjnej 
i numer obrębu ewidencyjnego
	Sowlany, gm. Grabówka, ul. Przyjazna, 
działka nr ew.: 393/1, obręb 0012 Sowlany, powiat białostocki

	Nr księgi wieczystej  
	BI1B/00305623/9

	Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości lub wnioski o wpis 
w dziale czwartym księgi wieczystej 
	Brak

	W przypadku braku księgi wieczystej informacja o powierzchni działki i stanie prawnym nieruchomości
	Nie dotyczy

	Informacje dotyczące obiektów istniejących położonych 
w sąsiedztwie inwestycji 
i wpływających na warunki życia
	Zgodnie z informacją udzieloną przez Urząd Miejski w Supraślu: „W sąsiedztwie znajduje się zakład ALU-FROST oraz siedziba spółki zajmująca się produkcją opakowań drewnianych zgodnie z danymi zawartymi w KRS.”
W odległości około 600 m od planowanej inwestycji znajduje się składowisko odpadów paleniskowych.


	Akty planowania przestrzennego 
i inne akty prawne na terenie objętym przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
	Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy
	Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Supraśl (Uchwała Nr XXXI/391/2021 Rady Miejskiej 
w Supraślu z dnia 29 listopada 2021 roku)

	
	Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
	Uchwała nr XLVI/572/2018 Rady Miejskiej w Supraślu w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi Sowlany, z dnia 20 września 2018 r. /Dz. Urz. Woj. Podl. poz. 3937 z dnia 04.10.2018 r./

	
	Miejscowy plan rewitalizacji
	Brak

	
	Miejscowy plan odbudowy
	Brak

	
	Inne
	Brak

	Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
	Przeznaczenie terenu
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojącej lub bliźniaczej 
i zabudowy usługowej 

	
	Maksymalna i minimalna intensywność zabudowy
	Maksymalna: 0,8
Minimalna: 0,01

	
	Maksymalna wysokość zabudowy
	Maksymalna wysokość zabudowy – 9,50 m, z wyjątkiem budynków gospodarczych i garaży, dla których obowiązuje maksymalna wysokość zabudowy – 5,00 m

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	30% powierzchni działki budowlanej

	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania
	2 miejsca do parkowania na mieszkanie

	
	Warunki ochrony środowiska 
i zdrowia ludzi, przyrody 
i krajobrazu
	W celu ograniczenia emisji zanieczyszczeń do atmosfery należy:
a) ogrzewać budynki ze źródeł energii cieplnej wykorzystujących paliwa dopuszczone do
stosowania w obowiązujących przepisach odrębnych,
b) stosować, w ogrzewaniu budynków oraz w prowadzonej działalności gospodarczej, urządzeń,
rozwiązań technicznych i technologii zapewniających zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrębnymi poziomów emisji zanieczyszczeń do atmosfery;

W celu ochrony gleb, wód powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem należy:
a) utwardzić lub uszczelnić powierzchnię zagrożoną zanieczyszczeniem, w tym zagrożonych zanieczyszczeniem substancjami szczególnie szkodliwymi dla środowiska wodnego, w tym substancji ropopochodnych, w sposób uniemożliwiający przedostawanie się tych zanieczyszczeń do wód i do ziemi,
b) przed wprowadzeniem wód opadowych i roztopowych do ziemi lub do wód oczyścić je do
parametrów wymaganych przepisami odrębnymi.

Uciążliwość oddziaływania przedsięwzięć lokalizowanych w terenach nie może
powodować obciążenia środowiska powyżej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji
inwestycji, do której inwestor posiada tytuł prawny

Zakaz lokalizowania zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii, o których mowa w przepisach odrębnych;
- zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, w myśl przepisów odrębnych;
- kwalifikacja terenów w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomów hałasu –zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony środowiska.




	
	Wymagania dotyczące  zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią
	Nie dotyczy

	
	Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	Nie dotyczy

	
	Wymagania dotyczące ochrony innych terenów  lub obiektów podlegających ochronie na  podstawie przepisów odrębnych
	Nie dotyczy

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji
	Ustalony w planie układ komunikacyjny umożliwia obsługę wszystkich terenów objętych jego granicami oraz zapewnia połączenia 
z układem komunikacyjnym gminy 
i ponadlokalnym układem komunikacyjnym.

Dopuszczenie realizacji dojazdów niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spełnienia
następujących wymagań:
a) szerokość dojazdów niewydzielonych winna być nie mniejsza niż 6 m,
b) maksymalna długość dojazdów nie może przekraczać dojazdu do maksymalnie 5 działek budowlanych,
c) dla dojazdów niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakończonych „ślepo”) obowiązuje nakaz realizacji placów manewrowych umożliwiających dostęp pojazdom ratownictwa do wszystkich obsługiwanych przez nie działek budowlanych, przy czym minimalne parametry placu manewrowego nie mogą być mniejsze niż 12,5x12,5m;

Obowiązuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych związanych 
z projektowaną zabudową 
w granicach nieruchomości, na których jest ona realizowana.




	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
	W zakresie modernizacji, rozbudowy 
i budowy systemów infrastruktury technicznej ustala się:
1) utrzymanie istniejących urządzeń 
i obiektów infrastruktury technicznej z możliwością ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposób nie kolidujący z innymi ustaleniami planu i przepisami odrębnymi;
2) pod budowę nowych i rozbudowę istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej przeznacza się tereny dróg i ciągów oznaczone symbolami KDL, KDD 
i KDW;
3) dopuszczenie budowy nowych urządzeń infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt 2 terenami,
pod warunkiem, że nie koliduje to 
z innymi ustaleniami planu 
i przepisami odrębnymi obowiązującymi
w tym zakresie;

4) dla systemu wodociągów i zaopatrzenia w wodę:
a) zaopatrzenie obszaru planu 
w wodę ze zbiorczej sieci wodociągowej istniejącej 
i projektowanej,
zasilanej z ujęcia wody, położonego poza granicami planu,
b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenów w wodę do celów przeciwpożarowych,
c) nakaz uwzględnienia 
w zagospodarowaniu terenów stref technicznych dla urządzeń wodociągowych
określonych w przepisach odrębnych,
d) do czasu wykonania zbiorczej sieci wodociągowej dopuszczenie stosowania indywidualnych ujęć wody, pod warunkiem spełnienia obowiązujących w tym zakresie przepisów odrębnych,
e) minimalna średnica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

5) dla systemu kanalizacji 
i odprowadzania wód:
a) odprowadzenie ścieków do systemu zbiorczego kanalizacji miejskiej odprowadzającej ścieki do
miejskiej oczyszczalni ścieków położonej poza granicami planu,
b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiorników bezodpływowych,
c) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
nieutwardzonych częściach pozostałych terenów i parkingów gruntowych o powierzchni do 0,1 ha
powierzchniowo na teren własnej działki, z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wód do zbiorczej kanalizacji deszczowej, pod warunkiem uwzględnienia obowiązujących w tym zakresie przepisów odrębnych,
d) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z dróg publicznych i wewnętrznych, utwardzonych
dojazdów niewydzielonych i ciągów pieszo - jezdnych, terenów o powierzchni trwałej na terenach
usługowych i produkcyjno - magazynowych oraz parkingów utwardzonych i parkingów gruntowych o powierzchni powyżej 0,1 ha do rowów odprowadzających, zbiorników retencyjnych, studni chłonnych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, przy czym zrzuty wód deszczowych winny posiadać
urządzenia podczyszczające na wylotach, o ile stanowią o tym obowiązujące przepisy odrębne,
e) minimalna średnica nowobudowanych przewodów tłocznych - 63 mm,
f) minimalna średnica nowobudowanych przewodów grawitacyjnych - 90 mm,
g) minimalna średnica nowobudowanych przewodów deszczowych - 200 mm;

6) dla systemu elektroenergetycznego:
a) zaopatrzenie obszaru planu w energię elektryczną poprzez rozbudowę istniejącej sieci
elektroenergetycznej średniego i niskiego napięcia,
b) zachowanie istniejących stacji transformatorowych SN/nN,
c) utrzymanie istniejącego przebiegu linii SN i nN napięcia (w tym linii napowietrznych) z dopuszczeniem
ich modernizacji, przebudowy, remontu lub likwidacji i zamiany na sieci kablowe, pod warunkiem
uwzględnienia obowiązujących w tym zakresie przepisów odrębnych,
d) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych średniego i niskiego napięcia w wykonaniu kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu słupowym lub wnętrzowym,
e) nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu terenów stref technicznych dla linii SN i nN, określonych w przepisach odrębnych,
f) dopuszczenie indywidualnych urządzeń wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii (OZE)
takich jak mikroinstalacje oraz małe instalacje o mocy nie przekraczającej 40 kW;

7) dla systemu gazowego:
a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celów gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejącą
sieć średniego ciśnienia, poprzez rozbudowę rozdzielczej sieci gazowej średniego i niskiego ciśnienia,
b) przy ustalaniu lokalizacji obiektów i dróg nakaz zachowania odległości podstawowych dla istniejących
gazociągów zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi,
c) dla projektowanych gazociągów średniego ciśnienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych, zgodnie
z obowiązującymi w tym zakresie przepisami odrębnymi,
d) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiązujących warunków technicznych określonych w przepisach odrębnych, w tym w zakresie odległości ogrodzeń,
e) minimalna średnica nowobudowanych sieci – 32 mm;
8) dla systemu ciepłowniczego: zaopatrzenie w ciepło w oparciu o indywidualne źródła ciepła;
9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania


	Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla działek lub 
ich fragmentów, znajdujących 
się w odległości do 100 m 
od granicy terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym
	Przeznaczenie terenu
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojącej lub bliźniaczej i zabudowa usługowa
Uchwała nr XLVI/572/2018 Rady Miejskiej w Supraślu w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi Sowlany, z dnia 20 września 2018 r. /Dz. Urz. Woj. Podl. poz. 3937 z dnia  04.10.2018 r./

	
	Maksymalna i minimalna intensywność zabudowy
	Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojącej lub bliźniaczej i zabudowa usługowa;
maksymalna intensywność zabudowy – 0,8,
minimalna intensywność 
zabudowy – 0,01.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie 
wolno-stojącej i w przeznaczeniu uzupełniającym zabudowa usługowa:
maksymalna intensywność zabudowy – 0,6,
minimalna intensywność 
zabudowy – 0,01.

Obiekty produkcyjne i zabudowa usługowa:
maksymalna intensywność zabudowy – 2,0,
minimalna intensywność
zabudowy – 0,01.

	
	Maksymalna wysokość zabudowy
	MN i MNU:
9,5 m, z wyjątkiem budynków gospodarczych i garaży, dla których obowiązuje maksymalna wysokość zabudowy – 5 m,

PU:
12 m, z wyjątkiem budynków gospodarczych i garaży, dla których obowiązuje maksymalna wysokość zabudowy – 7 m,


	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	MN:
40% powierzchni działki budowlanej

MNU:
30% powierzchni działki budowlanej

PU:
10% powierzchni działki budowlanej

	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania
	- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – 2 miejsca do parkowania na mieszkanie,
- dla usług o całkowitej powierzchni użytkowej powyżej 400 m2 - 2 miejsca do parkowania na 100 m2
powierzchni użytkowej i 1 miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych,
- dla usług o całkowitej powierzchni użytkowej poniżej 400 m2 - 3 miejsca do parkowania 100 m2
powierzchni użytkowej i nie mniej niż 1 miejsce do parkowania na 1 lokal usługowy,
- dla usług obsługi komunikacji, w tym stacji paliw, handlu hurtowego, składów i magazynów oraz
obiektów produkcyjnych – 1,5 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni użytkowej i 3 miejsca
do parkowania na 10 zatrudnionych.


	Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji 
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego
	Funkcja zabudowy 
i zagospodarowania terenu
	Sposób użytkowania obiektów budowlanych oraz zagospodarowania terenu

	
	Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

	
	Gabaryty
	Nie dotyczy

	
	Forma architektoniczna
	Nie dotyczy

	
	Usytuowanie linii zabudowy
	Nie dotyczy

	
	Intensywność wykorzystania terenu
	Nie dotyczy

	
	Warunki ochrony środowiska 
i zdrowia ludzi, przyrody 
i krajobrazu
	Nie dotyczy

	
	Wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania  terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią
	Nie dotyczy

	
	Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	Nie dotyczy

	
	Wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów  podlegających ochronie na podstawie  przepisów odrębnych
	Nie dotyczy

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji
	Nie dotyczy

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
	Nie dotyczy

	Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji 
w promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym, zawarte w:
	Miejscowych planach  zagospodarowania przestrzennego
	Przewiduje się następujące inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy:
a) budowę i przebudowę dróg oznaczonych symbolami KDL, KDD,
b) budowę i przebudowę sieci i urządzeń infrastruktury technicznej wodno–kanalizacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami KDL, KDD,
Nie określa się harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.


	
	Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy
	Brak przewidzianych inwestycji

	
	Decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
	Nie dotyczy

	
	Decyzjach o środowiskowych  uwarunkowaniach
	Brak wydanych decyzji

	
	Uchwałach o obszarach  ograniczonego użytkowania
	Brak podjętych uchwał

	
	Miejscowych planach odbudowy
	Brak podjętych uchwał

	
	Mapach zagrożenia  powodziowego i mapach ryzyka powodziowego
	Powiatowy Zarząd Dróg w Białymstoku udzielił pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urządzeń wodnych oraz na usługę wodną w ramach zadania polegającego na budowie z przebudową drogi powiatowej Nr 1431B na odcinku od ul. 42 Pułku Piechoty w Białymstoku do miejscowości Sowlany.


	
	Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

	
	Decyzja o zezwoleniu na  realizację inwestycji drogowej
	Prawomocna decyzja nr 79/2024 z dnia 04.03.2024 r., znak: 
DAR-V.6740.2.10.2023 o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej polegającej na „Budowie ul. 1KD-L na odcinku od ul. 42 Pułku Piechoty do ul. W. Wołkowa, rozbudowie 
ul. 42 Pułku Piechoty oraz budowie ulicy W. Wołkowa w Białymstoku wraz z infrastrukturą techniczną” w ramach zadania: „Rozbudowa układu komunikacyjnego na osiedlu Bagnówka – budowa ul. 1KD-L w Białymstoku na odcinku od 
ul. 42 Pułku Piechoty do 
ul. Wołkowa” oraz „Budowa ulic 
W. Wołkowa i K. Kosińskiego w Białymstoku wraz z infrastrukturą techniczną”.

Drogi powiatowe zlokalizowane w promieniu 1 km zostały przebudowane, bądź wyremontowane tj. nr 1429B, nr 1430B, nr 1431B, 1432B. 


	
	Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
	Brak podjętych decyzji

	
	Decyzja o zezwoleniu na  realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego
	Brak podjętych decyzji

	
	Decyzja o pozwoleniu na realizację inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych
	Brak podjętych decyzji

	
	Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej
	Brak podjętych decyzji

	
	Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji 
w zakresie sieci przesyłowej
	Brak podjętych decyzji

	
	Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej
	Brak podjętych decyzji

	
	Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
	Brak podjętych decyzji

	
	Decyzja o zezwoleniu na  realizację inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej
	Brak podjętych decyzji

	
	Decyzja o ustaleniu  lokalizacji strategicznej inwestycji 
w sektorze naftowym
	Brak podjętych decyzji

	INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

	Czy jest pozwolenie na budowę?
	Tak
	Nie

	Czy pozwolenie na budowę jest ostateczne?
	Tak
	Nie

	Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone? 
	Tak
	Nie

	Numer pozwolenia na budowę oraz nazwa organu, który je wydał 
	AR.6740.2.9.58.2021
Decyzja Starosty Powiatu Białostockiego nr 801 z dnia 07.06.2023 r., zatwierdzająca projekt zagospodarowania działki oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielająca pozwolenia na budowę 12 budynków mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych i 4 budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej wraz z miejscami postojowymi oraz instalacjami gazowymi wewnętrznymi i doziemnymi na dz. nr ew. 393/1, 393/2, położonej w obrębie ewidencyjnym 0012 Sowlany, 
w jednostce ewidencyjnej gm. Supraśl.


	Data uprawomocnienia się decyzji o pozwoleniu na użytkowanie budynku
	

Nie dotyczy




	Numer zgłoszenia budowy, 
o której mowa w art. 29 ust. 1 
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 
– Prawo budowlane (Dz. U. 
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320 
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 
i 784), oraz oznaczenie organu, 
do którego dokonano zgłoszenia, 
wraz z informacją o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ
	Nie dotyczy

	Data zakończenia budowy
domu jednorodzinnego
	Nie dotyczy

	Planowany termin rozpoczęcia 
i zakończenia robót budowlanych 
	Rozpoczęcie – 01.02.2026 r.
Zakończenie – 31.03.2027 r.

	Opis przedsięwzięcia deweloperskiego 
	Liczba budynków  
	8

	
	Rozmieszczenie budynków na nieruchomości (należy podać minimalny odstęp pomiędzy budynkami) 
	6 budynków mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych 
i 2 budynki mieszkalne jednorodzinne jednolokalowe 
w zabudowie bliźniaczej, o łącznej powierzchni zabudowy: 680,28 m2;
Minimalny odstęp między budynkami: 3,10 m.

Po stronie północnej:
- znajduje się droga wewnętrzna, a za nią teren zielony, zadrzewiony;
Po stronie południowej:
- znajduje się znajduje się zabudowa jednorodzinna;
Po stronie wschodniej:
- znajduje się ul. Przyjazna, za nią znajduje się teren z zabudową usługową;
Po stronie zachodniej:
- zabudowa jednorodzinna, za nią znajduje się ul. Sosenkowa. 

	Sposób pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 
	Norma: PN- ISO 9836:2015-12 z tolerancją do 2% rozbieżności

	Zamierzony sposób i procentowy udział źródeł finansowania przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
	Rodzaj  posiadanych  środków  finansowych – kredyt, środki własne, inne
	Środki własne – 50% 
Wpłaty na rachunek powierniczy – 50%

	
	W  następujących  instytucjach  finansowych (wypełnia się 
w przypadku kredytu)
	Nie dotyczy

	Środki ochrony nabywców   
	Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*
	Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

	
	Wysokość stawki procentowej, według której jest obliczana kwota składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
	0,45%

	Główne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia środków nabywcy  
	Przedstawiciel Dewelopera oświadcza, iż dla opisanego w §2 ust. 1 Umowy deweloperskiej przedsięwzięcia deweloperskiego zostanie założony zgodnie z Ustawą z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz.1177) - Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy nr 58 8769 0002 0393 7497 2000 0080 prowadzony zgodnie z Umową o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartą pomiędzy Spółdzielczym Bankiem Rozwoju z siedzibą w Szepietowie, Oddział 
w Białymstoku, zwanym dalej Bankiem, a Deweloperem, dnia 13.02.2026 r., która to Umowa jest dostępna do wglądu Nabywcy w siedzibie Dewelopera

Przedstawiciel Dewelopera informuje, iż zgodnie z zasadą, Bank prowadzący Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy zobowiązuje się względem Dewelopera do przyjmowania i przechowywania środków pieniężnych wpłaconych przez Nabywców lokali mieszkalnych oraz realizacji dyspozycji Dewelopera wypłat tych środków lub ich zwrotu Nabywcom.

Deweloper zobowiązuje się dysponować środkami wypłacanymi 
z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego wyłącznie w celu realizacji przedmiotowego przedsięwzięcia deweloperskiego.

W celu dysponowania powyższymi środkami Deweloper składa w Banku dyspozycję wypłaty środków pieniężnych wraz z oświadczeniami.

Bank przed dokonaniem wypłaty środków pieniężnych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, dokonuje kontroli zakończenia etapu przedsięwzięcia deweloperskiego, za który ma być dokonana wypłata.

Kontrola zakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego dokonywana jest przez wyznaczoną przez Bank osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia budowlane, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy i jego porównania 
z rzeczywistym stanem budowy.

W przypadku, gdy kontrola zakończenia etapu przedsięwzięcia deweloperskiego dała wynik negatywny, Bank w terminie 5 dni roboczych informuje Dewelopera o odmowie dokonania wypłaty wraz ze wskazaniem przyczyn.

Wypłata środków z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego następuje po stwierdzeniu przez Bank zakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego, opisanego szczegółowo w §2 ust. 1 Umowy deweloperskiej, zgodnie z harmonogramem przedsięwzięcia deweloperskiego, opisanym szczegółowo w §2 ust. 1 Umowy deweloperskiej - na rachunek Dewelopera, w terminie 5 dni roboczych od dnia otrzymania raportu kontroli.

Wypłaty będą dokonywane w kwotach stanowiących procent ceny domu jednorodzinnego, odpowiadający procentowi kosztów realizacji danego Etapu przedsięwzięcia deweloperskiego.
Opłatę miesięczną za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz pozostałe opłaty związane z prowadzeniem tego rachunku ponosi Deweloper.
Koszty otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nie obciążają Nabywcy.

	Nazwa instytucji zapewniającej bezpieczeństwo środków nabywcy 
	Spółdzielczy Bank Rozwoju z siedzibą w Szepietowie 
Oddział w Białymstoku
Al. Jana Pawła II 59
15-704 Białystok

	Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
	Nazwa etapu
	Opis etapu
	Data zakończenia etapu – do:
	Procentowy udział etapu 
w całkowitych kosztach przedsięwzięcia deweloperskiego

	
	

	
	Etap I
	Zakup działki wraz z projektem, uzyskaniem pozwolenia na budowę, przygotowaniem działki pod Inwestycję
	28.02.2026r.
	15%

	
	

	
	Etap II
	Fundamenty budynków: 75%
	30.04.2026 r.
	14%

	
	
	Konstrukcja parteru: 25%
	
	

	
	

	
	Etap III
	Fundamenty budynków: 100%
	30.06.2026 r.
	10%

	
	
	Konstrukcja parteru: 75%
	
	

	
	

	
	Etap IV
	Konstrukcja parteru: 100%
	31.08.2026 r.
	11%

	
	
	Konstrukcja poddasza: 55%
	
	

	
	
	Sieć Kanalizacji Sanitarnej oraz Wodociągowej: 100%
	
	

	
	

	
	Etap V
	Konstrukcja poddasza: 100%
	30.11.2026 r.
	23%

	
	
	Konstrukcja dachu: 55%
	
	

	
	
	Montaż stolarki okiennej i drzwiowej: 55%
	
	

	
	
	Wykonanie instalacji elektrycznych i sanitarnych wewnętrznych: 55%
	
	

	
	
	Wykonanie tynków: 25%
	
	

	
	
	Wykonanie elewacji: 55%
	
	

	
	

	
	Etap VI
	Konstrukcja dachu: 100%
	28.02.2027 r.
	17%

	
	
	Montaż stolarki okiennej i drzwiowej: 100%
	
	

	
	
	Wykonanie instalacji elektrycznych i sanitarnych wewnętrznych: 100%
	
	

	
	
	Wykonanie tynków: 100%
	
	

	
	
	Wykonanie elewacji: 100%
	
	

	
	

	
	Etap VII
	Wykonanie zagospodarowania terenu: 100%
	31.03.2027 r.
	10%

	
	
	Wykonanie posadzek wewnętrznych: 100%
	
	

	
	
	Wykonanie sufitów podwieszanych: 100%
	
	

	
	

	Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz określenie zasad waloryzacji 
	
Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokość ostatecznej ceny mogą mieć wpływ wyłącznie:
•	uwarunkowania technologiczne – nastąpi zmiana powierzchni użytkowej Lokalu mieszkalnego do +/-2%, w wypadku, gdy powierzchnia lokalu okaże się większa - wówczas cena za przedmiot umowy nie ulegnie zmianie, natomiast w wypadku, gdy powierzchnia lokalu okaże się mniejsza, cena za przedmiot umowy ulegnie zmianie proporcjonalnie do całej zmiany powierzchni Lokalu mieszkalnego, a Deweloper zobowiązany jest do zwrotu Nabywcy nadpłaty ceny za przedmiot umowy. 
Z zastrzeżeniem, że jeśli wprowadzona przez Nabywcę zmiana usytuowania ścian działowych spowoduje zmianę powierzchni Lokalu mieszkalnego, cena Lokalu mieszkalnego nie ulega zmianie oraz Nabywca akceptuje, iż zmiana powierzchni Lokalu mieszkalnego wynikająca ze zleconych przez Nabywcę zmian aranżacyjnych nie wpływa na zmianę ceny Lokalu mieszkalnego.
O ile nastąpi konieczność zwrotu Nabywcy części ceny Lokalu mieszkalnego, Nabywca zapłaci ostatnią ratę pomniejszoną o kwotę wynikającą z rozliczenia powierzchni Lokalu mieszkalnego.

•	zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowiązywania umowy – 
W razie zmiany stawki należnego podatku VAT od ceny bądź części ceny Lokalu mieszkalnego, nastąpi odpowiednia zmiana ceny brutto Lokalu mieszkalnego, a Nabywcy przysługuje uprawnienie do odstąpienia od Umowy w ciągu 30 (trzydziestu) dni od daty poinformowania go przez Dewelopera o zmianie ceny Lokalu mieszkalnego.


	WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

	Warunki, na jakich można 
odstąpić od umowy deweloperskiej lub jednej 
z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym
	Stosownie do art. 43 ust.1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t. j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 695, ze zm.) - Nabywca ma prawo odstąpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej:

1)	jeżeli Umowa deweloperska nie zawiera elementów, o których mowa 
w art. 35 wyżej opisanej ustawy, to jest:
· określenia stron, miejsca i daty zawarcia Umowy deweloperskiej;
· ceny nabycia praw wynikających z Umowy deweloperskiej; 
· informacji o Nieruchomości, na której ma być przeprowadzone przedsięwzięcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, obejmującej informację o powierzchni działki, stanie prawnym nieruchomości, w szczególności oznaczenie właściciela lub użytkownika wieczystego, istniejących na niej obciążeniach hipotecznych i służebnościach; 
· określenia położenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego lub budynku, w którym ma znajdować się lokal mieszkalny będący przedmiotem Umowy deweloperskiej; 
· określenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku;
· określenia powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, powierzchni i układu pomieszczeń oraz zakresu i standardu prac wykończeniowych, do których wykonania zobowiązuje się Deweloper; 
· terminu przeniesienia na Nabywcę praw wynikających z umowy deweloperskiej;
· zobowiązania Nabywcy do spełnienia świadczenia pieniężnego wynikającego z umowy deweloperskiej;
· wysokości, terminów i sposobów dokonywania wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami określonymi w art. 8 Ustawy 
· informacji dotyczących mieszkaniowego rachunku powierniczego, a w szczególności nazwy banku, numeru rachunku, zasad dysponowania środkami pieniężnymi zgromadzonymi na rachunku oraz informacji o kosztach prowadzenia rachunku, naliczania i przekazywania składek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny; 
· numeru pozwolenia na budowę, oznaczenia organu, który je wydał oraz informacji, czy jest ostateczne lub czy zostało zaskarżone; 
· terminu rozpoczęcia i zakończenia robót budowlanych danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego; 
· określenia warunków odstąpienia od Umowy deweloperskiej, o których mowa w art. 43 ustawy deweloperskiej, a także warunków zwrotu środków pieniężnych wpłaconych przez Nabywcę na mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie skorzystania z tego prawa; 
· określenia wysokości odsetek i kar umownych dla stron Umowy deweloperskiej, jeżeli strony to przewidziały; 
· wskazania sposobu pomiaru powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego; 
· oświadczenia Nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z załącznikami i zapoznaniu się przez Nabywcę z ich treścią oraz poinformowaniu Nabywcy przez Dewelopera o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa z dokumentami, o których mowa w art. 26 ust. 1 i 2 ustawy deweloperskiej; 
· terminu i sposobu zawiadomienia Nabywcy o odbiorze lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz terminu odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;
· informacji o zgodzie lub zobowiązaniu do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1
· zobowiązaniu dewelopera do wybudowania budynku oraz ustanowienia odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienia własności tego lokalu oraz praw niezbędnych do korzystania z tego lokalu na nabywcę albo przeniesienia na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość lub przeniesienia ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;
· informacji o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokości opłaty rezerwacyjnej albo o braku takiej umowy;

2)	jeżeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub 
jego załącznikach, z wyjątkiem zmian wyraźnie opisanych w treści Umowy deweloperskiej, które zostały wprowadzone przez Dewelopera w treści prospektu informacyjnego lub jego załącznikach w czasie między doręczeniem prospektu informacyjnego wraz z załącznikami a zawarciem umowy deweloperskiej;

3)	jeżeli Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 powołanej Ustawy prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach;

4)	jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, na podstawie których zawarto Umowę deweloperską, są niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy deweloperskiej;

5)	jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto Umowę deweloperską, nie zawiera informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego; 

6)	w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcę praw wynikających 
z Umowy deweloperskiej w terminie wynikającym z tej umowy;

7)	w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 powołanej Ustawy;

8)	w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 powołanej Ustawy;

9)	w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie określonym w tym przepisie;

10)	w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 powołanej Ustawy;

11)	w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 15 powołanej Ustawy;

12)	jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe.
 
W przypadkach, o których mowa w §9 ust. 1 pkt. 1)-5) Nabywca ma prawo odstąpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od jej zawarcia. 

W przypadku, o którym mowa w §9 ust. 1 pkt. 6), przed skorzystaniem 
z prawa do odstąpienia od Umowy deweloperskiej, odrębnej własności Lokalu mieszkalnego, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej Umowy. 

W przypadku, o którym mowa w §9 ust. 1 pkt. 7), nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

W przypadku, o którym mowa w §9 ust. 1 pkt. 8), nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o którym mowa w §9 ust. 1 pkt. 9), Nabywca ma prawo odstąpienia od Umowy deweloperskiej po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 powołanej Ustawy.

I.	Deweloper ma prawo odstąpić od Umowy deweloperskiej w przypadku:

1)	niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub w wysokości określonej w Umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej.
2)	niestawienia się Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na Nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej.

	INNE INFORMACJE  

	I. Informacja o: 
1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej 
i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;  
2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20  maja  2021  r.  o  ochronie  praw  nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 


Deweloper informuje, że:
Przedsięwzięcie deweloperskie Osiedle Amsterdam III nie będzie realizowane przy pomocy środków finansowych pochodzących z kredytu. 

	II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej  Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 
3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29  ust.  1  pkt  1  ustawy  
z  dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, 
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 
5) projektem budowlanym; 
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o  zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 
9) dokumentem potwierdzającym: 
a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny  przez  nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;  
b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę  banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody,  jeżeli  takie  obciążenie  istnieje,  albo  zgodę  banku  lub  innego  wierzyciela  hipotecznego  na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.

Deweloper informuje, że w jego siedzibie w Łyskach, przy ul. Warszawskiej 36, kod pocztowy 16-070 Choroszcz istnieje możliwość zapoznania się z:
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej  Informacji Krajowego Rejestru Sądowego;
3) pozwoleniem na budowę;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;
5) projektem budowlanym.

	III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w Spółdzielczym Banku Rozwoju z siedzibą w Szepietowie Oddział w Białymstoku, prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177). 



Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 
– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Spółdzielczego Banku Rozwoju z siedzibą 
w Szepietowie Oddział w Białymstoku, 
– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy 
z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 
– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 
– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 
– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji wobec banku, 
– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 
– Spółdzielczy Bank Rozwoju z siedzibą w Szepietowie Oddział w Białymstoku korzysta także z następujących 
znaków towarowych: 
•	znak słowny (numer prawa wyłącznego R.207616) – Spółdzielczy Bank Rozwoju 
•	znak słowny (numer prawa wyłącznego R.207574) – SBR Bank
[image: ]•	znak graficzny (numer prawa wyłącznego R.208375) –  
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•	znak graficzny (numer prawa wyłącznego R.301885) –  
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•	znak graficzny (numer prawa wyłącznego R.207010) –
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•	znak graficzny (numer prawa wyłącznego R.207011) –  

[image: ]
•	znak graficzny (numer prawa wyłącznego R.207615) –  

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja  zamieszczana  w  przypadku  zawarcia umowy  mieszkaniowego rachunku powierniczego 
z oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 



CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 
	Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	……………………………… zł

	Powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	……………………………… m2

	Cena m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 



	……………………………… zł/m2

	Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności nieruchomości wynikającego z umowy 
deweloperskiej lub jednej 
z umów, o których mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym
	15.01.2028 r. 

	Określenie położenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego albo 
budynku, w którym ma znajdować się lokal mieszkalny będący 
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej lub jednej 
z umów, o których mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 
	Liczba kondygnacji 
	2

	
	Technologia wykonania  
	Dane konstrukcyjne:
- ławy i stopy fundamentowe - żelbetowe;
- ściany zewnętrzne i konstrukcyjne - murowane;
- ściany działowe - murowane;
- detale konstrukcyjne - żelbetowe; 
- stropy parteru - żelbetowe, monolityczne;
- schody - żelbetowe;
- konstrukcja dachu i stropu piętra - drewniana;

	
	Standard prac wykończeniowych 
w części wspólnej budynku i terenie wokół niego, stanowiącym część wspólną nieruchomości 
	Teren wokół budynku:
- miejsca postojowe dla samochodów osobowych zlokalizowane przed budynkami – teren o nawierzchni utwardzonej;
- teren osiedla ogrodzony; 
- system kontroli dostępu do budynku – domofonowy;
- dostęp do budynków i urządzeń z nimi związanych utwardzonymi dojściami i dojazdami;
- Wiata śmietnikowa 

	
	Liczba lokali 
w budynku 
	1 (lub) 2

	
	Liczba miejsc garażowych 
i postojowych 
	2 miejsca postojowe

	
	Dostępne media 
w budynku
	gaz, energia elektryczna, woda, kanalizacja, światłowód

	
	Dostęp do drogi publicznej
	do ul. Przyjaznej

	Określenie usytuowania lokalu mieszkalnego 
w budynku, jeżeli przedsięwzięcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych 
	Lokal mieszkalny oznaczony numerem ……., usytuowany w budynku jednorodzinnym numer  …….. .

Rzuty kondygnacji wraz z zaznaczonym kolorystycznie przedmiotowym lokalem mieszkalnym znajdują się na Karcie lokalu mieszkalnego.

	Określenie powierzchni użytkowej i układu pomieszczeń oraz zakresu 
i standardu prac wykończeniowych, do których wykonania zobowiązuje się deweloper 
	Lokal mieszkalny oznaczony numerem …...., o powierzchni użytkowej ……………. m2, składa się z następujących pomieszczeń: 
- parter: wiatrołap, salon z aneksem, wc, pomieszczenie gospodarcze x2;
- piętro: komunikacja, łazienka, pokój x3.

Do przedmiotowego Lokalu mieszkalnego przysługiwać będzie prawo do korzystania z: 
- miejsca postojowego nr……… z prawem do wyłącznego korzystania
- ogródek przylegający do przedmiotowego Lokalu mieszkalnego z prawem do wyłącznego korzystania 


Wykończenie wnętrz lokalu mieszkalnego:
· ściany: tynki cementowo-wapienne lub gipsowe; ściany z bloczków gipsowych - nietynkowane;
· sufity: sufit parteru - otynkowany; sufit poddasza – podwieszany z płyt gipsowo-kartonowych bez szpachlowania połączeń i bez wyłazu na poddasze;
· posadzki: wylewka betonowa.

Instalacje:
· wentylacja: grawitacyjna;
· ogrzewanie: z własnej kotłowni poprzez instalację gazową wewnętrzną i przyłącze do sieci; piec na paliwo gazowe (zakup pieca po stronie nabywcy lokalu mieszkalnego); elementy grzejne – grzejniki (zakup grzejników po stronie nabywcy lokalu mieszkalnego);
· woda: z przyłącza wodnego;
· kanalizacja sanitarna: przyłącze do sieci kanalizacji sanitarnej; 
· odwodnienia: odprowadzenie wód opadowych po terenie działki;
· elektryczna: doziemna do przyłącza do sieci, rozprowadzenie instalacji podtynkowe oraz podposadzkowe; instalacja gniazd wtykowych z osprzętem w kolorze białym; instalacja oświetleniowa z osprzętem w kolorze białym (nie dotyczy punktów oświetleniowych – zakończenie w postaci kostki); zasilanie trójfazowe; 
· domofonowa: z osprzętem;
· teletechniczna: światłowód doprowadzony do budynku.

Wykończenie budynku z zewnątrz:
· dach wielospadowy, pokrycie - blacha;
· izolacje termiczne - styropian, wełna mineralna;
· wykończenie elewacji - tynk cienkowarstwowy z ozdobnymi akcentami;
w postaci płytki elewacyjnej; kolorystyka według rysunków elewacji; kolorystyka i układ elewacji różnią się z wizualizacjami;
· parapety zewnętrzne i obróbki – blaszane;
· orynnowanie i rury spustowe w systemie PVC;
· stolarka okienna: profile PVC; kolorystyka według rysunków elewacji;
· drzwi zewnętrzne – w kolorystyce według rysunków elewacji.


	Data wydania zaświadczenia 
o samodzielności lokalu 
mieszkalnego
	Nie dotyczy

	Data ustanowienia odrębnej własności lokalu mieszkalnego
	Nie dotyczy

	Informacje o lokalu użytkowym nabywanym równocześnie z lokalem mieszkalnym albo domem 
jednorodzinnym
	Nie dotyczy

	Cena lokalu użytkowego albo ułamkowej części własności lokalu użytkowego
	Nie dotyczy

	Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności lokalu 
użytkowego albo ułamkowej części 
własności lokalu użytkowego
	Nie dotyczy



	





podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji
oraz pieczęć firmowa
	





potwierdzenie otrzymania prospektu wraz z załącznikami




Załączniki: 
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 
2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości).
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