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Budowa budynków mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie grupowej 

	Działka nr:
	36/11, 36/12

	Obręb:
	0015 Bagnówka

	Jednostka ewidencyjna:
	Białystok



Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego

CZĘŚĆ OGÓLNA
DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

	DANE DEWELOPERA

	Deweloper
	Melpi Ustronna II Sp. z o.o.
KRS: 0001158786

	Adres 
	ul. Warszawska 36
16-070 Łyski

	NIP i REGON 
	NIP: 9662203445
	REGON: 541037790

	Nr telefonu 
	+48 85 74 74 740

	Adres poczty elektronicznej 
	biuro@melpi.pl

	Nr faksu 
	brak

	Adres strony internetowej dewelopera 
	www.melpi.pl



DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
	HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

	PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

	Adres  
	----------------------------

	Data rozpoczęcia  
	----------------------------

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie  
	----------------------------

	PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

	Adres  
	----------------------------

	Data rozpoczęcia  
	----------------------------

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie  
	----------------------------

	OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE

	Adres  
	----------------------------

	Data rozpoczęcia  
	----------------------------

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie  
	----------------------------

	
	

	Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi się) postępowania egzekucyjne na kwotę powyżej 100 000 zł?
	Nie



INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
	INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

	Adres, nr działki ewidencyjnej 
i numer obrębu ewidencyjnego
	dz. o nr ew. 36/11, 36/12, obręb 0015 Bagnówka, Białystok

	Nr księgi wieczystej  
	BI1B/00299222/2

	Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości lub wnioski o wpis 
w dziale czwartym księgi wieczystej 
	Dział IV wymienionej wyżej księgi wieczystej jest wolny od wpisów i wzmianek

	W przypadku braku księgi wieczystej informacja o powierzchni działki i stanie prawnym nieruchomości
	Nie dotyczy

	Informacje dotyczące obiektów istniejących położonych 
w sąsiedztwie inwestycji 
i wpływających na warunki życia
	Według najlepszej wiedzy Dewelopera na dzień tworzenia prospektu informacyjnego:
· Działki nr 36/11 i 36/12, położone w obrębie Bagnówka w Białymstoku, znajdują się na terenach o charakterze rozwijającej się zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
· W bezpośrednim sąsiedztwie nieruchomości występuje głównie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej intensywności, w tym budynki wolnostojące (od strony wschodniej na działce o nr ew. 36/13) oraz bliźniacze;
· W otoczeniu znajdują się również tereny niezabudowane;
· W rejonie inwestycji nie występują obiekty przemysłowe mogące powodować ponadnormatywne oddziaływania w zakresie hałasu, zanieczyszczeń powietrza lub innych uciążliwości;
· Infrastruktura drogowa i techniczna okolicy jest rozwijana;
· Na terenie zagospodarowanej działki występuje napowietrzny przewód elektroenergetyczny, od którego zachowano niezbędne odległości (strefy ochronne 14,5m). Projekt zagospodarowania terenu uzgodniono z gestorem linii energetycznych 110 kV biegnących nad terenem inwestycji. 


	Akty planowania przestrzennego 
i inne akty prawne na terenie objętym przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
	Plan ogólny gminy 
	Obecnie obowiązujący plan to Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego, uchwalone uchwałą nr XII/165/19 Rady Miasta Białystok 
z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienione uchwałą nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Białystok z 18 grudnia 2023 r.

Link do strony internetowej, na której jest zamieszczony:
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego

	
	Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
	Działki o nr ewid. gr.: 36/11, 36/12 położone 
w Białymstoku w rejonie ul. Ustronnej w obrębie Nr 15 (Bagnówka) objęte są ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części osiedla Jaroszówka w Białymstoku (rejon przedłużenia 
ul. Jutrzenki), zatwierdzonego uchwałą Nr XXVI/416/16 Rady Miasta Białystok z dnia 24 października 2016 r., ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Województwa Podlaskiego z dnia 17 listopada 2016 r. poz. 4258).

Link do strony internetowej, na której jest zamieszczony:
https://edziennik.bialystok.uw.gov.pl/legalact/2016/4258/

	
	Miejscowy plan rewitalizacji
	Teren obejmujący ww. działki nie znajduje się na obszarze zdegradowanym i obszarze rewitalizacji, ustalonym uchwałą Nr LXXIV/1019/23 Rady Miasta Białystok z dnia 18 września 2023 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Białegostoku (ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Województwa Podlaskiego z dnia 22 września 2023 r., poz. 4868).

	
	Miejscowy plan odbudowy
	Brak

	
	Inne
	Brak

	Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
	Przeznaczenie terenu
	Działki przeznaczone są pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, infrastrukturę techniczną i zieleń urządzoną wraz z obiektami i urządzeniami towarzyszącymi (teren o symbolu 49MN,IT,ZP). W ramach 
przeznaczenia uzupełniającego, dopuszcza się lokalizację funkcji usługowej towarzyszącej zabudowie mieszkaniowej, realizowanej w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego, maksymalnie do 40% powierzchni użytkowej budynku o funkcji podstawowej. Działki położone są na terenie, gdzie zlokalizowane są istniejące linie elektromagnetyczne 
wysokiego napięcia

	
	Maksymalna i minimalna intensywność zabudowy
	     Maksymalna powierzchnia zabudowy:
· 30% dla zabudowy mieszkaniowej wolno-stojącej;
· 40% - dla zabudowy mieszkaniowej bliźniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-usługowej

Minimalna - nieokreślona

	
	Maksymalna wysokość zabudowy
	Maksymalna wysokość budynków – 10 m 

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	· dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojącej - min. 40%
· dla zabudowy mieszkaniowej bliźniaczej, szeregowej 
i grupowej oraz mieszkaniowo-usługowej - min. 30%

	[bookmark: _Hlk224913990]
	Minimalna liczba miejsc do parkowania
	Ustala się następujące minimalne wskaźniki urządzania miejsc postojowych w granicach działki budowlanej, 
w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, zgodnie z przepisami odrębnymi: 
1) zabudowa jednorodzinna – 1 miejsce postojowe lub garażowe na 1 budynek mieszkalny; 
2) zabudowa wielorodzinna – 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny; 
3) usługi: 
a) biura – 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej, 
b) obiekty handlowe – 25 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej, 
c) obiekty gastronomiczne - 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych, 
d) przedszkola, szkoły, z wyjątkiem szkół wyższych - 8 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, 
e) szkoły wyższe – 15 miejsc postojowych na 100 studentów i 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, 
f) kliniki – 8 miejsc postojowych na 10 łóżek, 
g) przychodnie – 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej, 
h) obiekty sportowe – 20 miejsc postojowych na 100 użytkowników, 
i) produkcja - 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych; 
4) usługi inne niż wymienione w pkt 3 – 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej.

	
	Warunki ochrony środowiska 
i zdrowia ludzi, przyrody 
i krajobrazu
	Rozdział 2 Ochrona środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego § 7, 8, 9 uchwały Nr XXVI/416/16 Rady Miasta Białystok z dnia 24 października 2016 r., ogłoszonej 
w Dzienniku Urzędowym Województwa Podlaskiego 
z dnia 17 listopada 2016 r. poz. 4258)., w szczególności:
1. W przypadku budowy parkingów (nie dotyczy parkingów podziemnych, wbudowanych i w drogach) ustala się wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrębie parkingu lub po jego obrysie, przy czym dla parkingów liczących powyżej 60 stanowisk - lokalizacja min. 50% zieleni wysokiej pomiędzy rzędami miejsc postojowych;
2. Ustala się prowadzenie zagospodarowania odpadów 
w oparciu o plan gospodarki odpadami;
3. W zakresie ochrony przed hałasem ustala się dopuszczalny poziom hałasu w środowisku na terenach oznaczonych symbolami 49MN,IT,ZP jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Link do strony internetowej, na której jest zamieszczony:
https://edziennik.bialystok.uw.gov.pl/legalact/2016/4258/

	
	Wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią
	Na obszarze objętym planem nie występują tereny lub obiekty podlegające ochronie, ustalone na podstawie przepisów odrębnych, w tym tereny górnicze, a także narażone na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożone osuwaniem się mas ziemnych.

	
	Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	Rozdział 3 Ochrona dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej uchwały Nr XXVI/416/16 Rady Miasta Białystok z dnia 24 października 2016 r., ogłoszonej w Dzienniku Urzędowym Województwa Podlaskiego z dnia 17 listopada 2016 r. poz. 4258).,
Obszar objęty planem nie jest objęty ochroną konserwatorską i nie występują na nim obiekty dóbr kultury współczesnej. 
W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robót budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do którego istnieje przypuszczenie, że jest on zabytkiem, należy wstrzymać wszelkie roboty mogące uszkodzić lub zniszczyć odkryty przedmiot, zabezpieczyć ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwłocznie zawiadomić 
o tym odpowiednie służby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Białegostoku.

Link do strony internetowej, na której jest zamieszczony:
https://edziennik.bialystok.uw.gov.pl/legalact/2016/4258/

	
	Wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych
	Nie dotyczy

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji
	Rozdział 8 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji §20 uchwały Nr XXVI/416/16 Rady Miasta Białystok z dnia 24 października 2016 r., ogłoszonej w Dzienniku Urzędowym Województwa Podlaskiego z dnia 17 listopada 2016 r. poz. 4258)

Obsługę komunikacyjną zapewniają: 
1) ulice układu podstawowego: 2KD-Z, 1KD-Z; 
2) ulice układu obsługującego;
3) ciągi pieszo- rowerowe: 42KPR, 43KPR, 44KPR, 45KPR. 

Dopuszcza się przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami układu podstawowego i wybranymi ulicami 
układu obsługującego.

Link do strony internetowej, na której jest zamieszczony:
https://edziennik.bialystok.uw.gov.pl/legalact/2016/4258/

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
	Rozdział 8 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji §21 uchwały Nr XXVI/416/16 Rady Miasta Białystok z dnia 24 października 2016 r., ogłoszonej w Dzienniku Urzędowym Województwa Podlaskiego z dnia 17 listopada 2016 r. poz. 4258).

Link do strony internetowej, na której jest zamieszczony:
https://edziennik.bialystok.uw.gov.pl/legalact/2016/4258/

	Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla działek lub 
ich fragmentów, znajdujących 
się w odległości do 100 m 
od granicy terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym
	Przeznaczenie terenu
	Na podstawie uchwały Nr XXVI/416/16 Rady Miasta Białystok z dnia 24 października 2016 r., ogłoszonej 
w Dzienniku Urzędowym Województwa Podlaskiego 
z dnia 17 listopada 2016 r. poz. 4258) są to tereny:
· 48MN,IT,ZP, 49MN,IT,ZP, 50MN,IT,ZP – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, infrastruktura techniczna i zieleń urządzoną wraz z obiektami 
i urządzeniami towarzyszącymi. Dopuszcza się 
lokalizację funkcji usługowej towarzyszącej zabudowie mieszkaniowej, realizowanej w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego, maksymalnie do 40% powierzchni użytkowej budynku o funkcji podstawowej.
· 4.16MN, 4.17MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami i urządzeniami towarzyszącymi oraz zielenią urządzoną; uzupełniająca zabudowa usługowa;
· 4.6MN,U, 4.8MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinną i usługi wraz z obiektami 
i urządzeniami towarzyszącymi oraz zielenią urządzoną;
· 4.15U,ZP -zabudowa usługowa i zieleń urządzona wraz z obiektami i urządzeniami towarzyszącymi;
· 4.1P,U - pod zabudowę produkcyjną i usługową wraz z obiektami i urządzeniami towarzyszącymi oraz zielenią urządzoną; w ramach przeznaczenia uzupełniającego dopuszcza się funkcję mieszkaniową jako mieszkania służbowe, przy czym powierzchnia lokali mieszkalnych nie może przekroczyć 10 % powierzchni użytkowej wszystkich budynków na tym terenie
· 28KD-D Bagienna, 24.3KD-D Kolonia Bagnówka, 26KD-D, 28KD-D, 29KD-D, 30KD-D – drogi dojazdowe
· 8KD-L Wiklinowa – ulica lokalna 
· 45KPR - projektowany ciąg pieszo-rowerowy
· 47KDW droga wewnętrzna 
· 1.1KD-G Kazimierza Wielkiego – droga publiczna


	
	Maksymalna i minimalna intensywność zabudowy
	· 48MN,IT,ZP, 49MN,IT,ZP, 50MN,IT,  - 
Maksymalna powierzchnia zabudowy:
*30% dla zabudowy mieszkaniowej wolno-stojącej;
*40% - dla zabudowy mieszkaniowej bliźniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-usługowej

· 4.16MN, 4.17MN, 4.15U,ZP - 
*maksymalna 0,6
*minimalna 0
 
· 4.6MN,U, 4.8MN,U - maksymalna:
*30 % terenu inwestycji – w przypadku zabudowy mieszkaniowej, 
*40 % terenu inwestycji – w przypadku zabudowy mieszkaniowo - usługowej, 
*50 % terenu inwestycji – w przypadku zabudowy usługowej;

· 4.1P,U -  maksymalna 50 % terenu inwestycji
· 28KD-D Bagienna, 24.3KD-D Kolonia Bagnówka, 26KD-D, 28KD-D, 29KD-D, 30KD-D, 8KD- Wiklinowa, 45KPR, 47KDW, 1.1KD-G Kazimierza Wielkiego – nie dotyczy 


	
	Maksymalna wysokość zabudowy
	· 48MN,IT,ZP, 49MN,IT,ZP, 50MN,IT,  - 10 m ;
· 4.16MN, 4.17MN – maksimum 9 m; 
· 4.6MN,U, 4.8MN,U;
· 4.15U,ZP - maksimum 10 m 
· 4.1P,U - w zależności od potrzeb
· 28KD-D Bagienna, 24.3KD-D Kolonia Bagnówka, 26KD-D, 28KD-D, 29KD-D, 30KD-D, 8KD- Wiklinowa, 45KPR, 47KDW, 1.1KD-G Kazimierza Wielkiego – nie dotyczy


	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	· 48MN,IT,ZP, 49MN,IT,ZP, 50MN,IT, 
· 4.16MN, 4.17MN, 4.15U,ZP – 60%
· 4.6MN,U, 4.8MN,U 
*50 % terenu inwestycji – w przypadku zabudowy mieszkaniowej, 
*30 % terenu inwestycji – w przypadku zabudowy mieszkaniowo - usługowej, 
*15 % terenu inwestycji – w przypadku zabudowy usługowej;
· 4.1P,U - 5 % terenu inwestycji
· 28KD-D Bagienna, 24.3KD-D Kolonia Bagnówka, 26KD-D, 28KD-D, 29KD-D, 30KD-D, 8KD- Wiklinowa, 45KPR, 47KDW, 1.1KD-G Kazimierza Wielkiego – nie dotyczy


	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania
	· 48MN,IT,ZP, 49MN,IT,ZP, 50MN,IT,  -
1) zabudowa jednorodzinna – 1 miejsce postojowe lub garażowe na 1 budynek mieszkalny; 
2) zabudowa wielorodzinna – 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny; 
3) usługi: 
a) biura – 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej, 
b) obiekty handlowe – 25 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej, 
c) obiekty gastronomiczne - 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych, 
d) przedszkola, szkoły, z wyjątkiem szkół wyższych - 8 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, 
e) szkoły wyższe – 15 miejsc postojowych na 100 studentów i 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, 
f) kliniki – 8 miejsc postojowych na 10 łóżek, 
g) przychodnie – 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej, 
h) obiekty sportowe – 20 miejsc postojowych na 100 użytkowników, 

· 4.16MN, 4.17MN, 4.6MN,U, 4.8MN,U, 4.15U,ZP, 4.1P,U:
*zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna – 2 miejsca postojowe lub garażowe na 1 mieszkanie; 
*usługi: 
a) administracja – 15 miejsc postojowych na 1000 m² powierzchni użytkowej, 
b) handel – 20 miejsc postojowych na 1000 m² powierzchni użytkowej, 
c) obiekty gastronomiczne – 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych, 
d) obiekty widowiskowe i sakralne – 20 miejsc postojowych na 100 użytkowników, 
e) żłobki, przedszkola, szkoły – 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, 
f) inne obiekty użyteczności publicznej – 30 miejsc postojowych na 1000 m² powierzchni użytkowej;
· 28KD-D Bagienna, 24.3KD-D Kolonia Bagnówka, 26KD-D, 28KD-D, 29KD-D, 30KD-D, 8KD- Wiklinowa, 45KPR, 47KDW, 1.1KD-G Kazimierza Wielkiego – nie dotyczy


	Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji 
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego
	Funkcja zabudowy 
i zagospodarowania terenu
	Sposób użytkowania obiektów budowlanych oraz zagospodarowania terenu

	
	Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

	
	Gabaryty
	Nie dotyczy

	
	Forma architektoniczna
	Nie dotyczy

	
	Usytuowanie linii zabudowy
	Nie dotyczy

	
	Intensywność wykorzystania terenu
	Nie dotyczy

	
	Warunki ochrony środowiska 
i zdrowia ludzi, przyrody 
i krajobrazu
	Nie dotyczy

	
	Wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią
	Nie dotyczy

	
	Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	Nie dotyczy

	
	Wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych
	Nie dotyczy

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji
	Nie dotyczy

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
	Nie dotyczy

	Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji 
w promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym, zawarte w:
	Miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
	Pozwolenia na budowę:
· Decyzja nr 567/2024 z dnia 2024-12-10 
Budowa budynku usługowego infrastruktury technicznej tj. przyłącza wodociągowego, wewnętrznej i doziemnej instalacji gazowej, przyłącza i doziemnej instalacji kanalizacji sanitarnej, doziemnych instalacji elektroenergetycznej i teletechnicznej oraz zagospodarowania terenu, ul. Bagienna, obręb – 0015, nr dz. 37/188


	
	Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy
	Brak przewidzianych inwestycji

	
	Decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
	Nie dotyczy

	
	Decyzjach o środowiskowych uwarunkowaniach
	Brak wydanych decyzji

	
	Uchwałach o obszarach ograniczonego użytkowania
	Brak podjętych uchwał

	
	Miejscowych planach odbudowy
	Brak podjętych uchwał

	
	Mapach zagrożenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego
	Poza obszarem zagrożenia powodziowego.  Przegląd danych dotyczących ryzyka powodziowego możliwy na stronie:
https://www.isok.gov.pl/hydroportal.html


	
	Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

	
	Decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej
	Prawomocna decyzja nr 79/2024 z dnia 04.03.2024 r., znak: DAR-V.6740.2.10.2023 o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej polegającej na „Budowie ul. 1KD-L na odcinku od ul. 42 Pułku Piechoty do ul. W. Wołkowa, rozbudowie ul. 42 Pułku Piechoty oraz budowie ulicy 
W. Wołkowa w Białymstoku wraz z infrastrukturą techniczną” w ramach zadania: „Rozbudowa układu komunikacyjnego na osiedlu Bagnówka – budowa 
ul. 1KD-L w Białymstoku na odcinku od ul. 42 Pułku Piechoty do ul. Wołkowa” oraz „Budowa ulic W. Wołkowa i K. Kosińskiego w Białymstoku wraz z infrastrukturą techniczną”.

	
	Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
	Brak podjętych decyzji

	
	Decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego
	Brak podjętych decyzji

	
	Decyzja o pozwoleniu na realizację inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych
	Brak podjętych decyzji

	
	Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej
	Brak podjętych decyzji

	
	Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji 
w zakresie sieci przesyłowej
	Brak podjętych decyzji

	
	Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej
	Brak podjętych decyzji

	
	Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
	Brak podjętych decyzji

	
	Decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej
	Brak podjętych decyzji

	
	Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji 
w sektorze naftowym
	Brak podjętych decyzji

	INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

	Czy jest pozwolenie na budowę?
	Tak
	Nie

	Czy pozwolenie na budowę jest ostateczne?
	Tak
	Nie

	Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone? 
	Tak
	Nie

	Numer pozwolenia na budowę oraz nazwa organu, który je wydał 
	DAR-I.6740.98.2025
Decyzja Prezydenta Miasta Białegostoku nr 55/2026 z dnia 23.02.2026 r., zatwierdzająca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany 
i udzielająca pozwolenia na budowę 42 budynków mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie grupowej, 88 miejsc postojowych, budynku kotłowni gazowej, wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną i zagospodarowaniem terenu oraz instalacją oświetlenia terenu, instalacją kanalizacji deszczowej i 8 zbiornikami retencyjnymi na działkach o nr ew. gr. 36/11 i 36/12 (obręb 15 – Bagnówka) 
w Białymstoku.

	Data uprawomocnienia się decyzji o pozwoleniu na użytkowanie budynku
	

Nie dotyczy




	Numer zgłoszenia budowy, 
o której mowa w art. 29 ust. 1 
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 
– Prawo budowlane (Dz. U. 
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320 
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 
i 784), oraz oznaczenie organu, 
do którego dokonano zgłoszenia, 
wraz z informacją o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ
	Nie dotyczy

	Data zakończenia budowy
domu jednorodzinnego
	Nie dotyczy

	Planowany termin rozpoczęcia 
i zakończenia robót budowlanych 
	[bookmark: _Hlk226715178]Rozpoczęcie – 01.06.2026 r.
[bookmark: _Hlk226715196]Zakończenie – 29.12.2027 r.

	Opis przedsięwzięcia deweloperskiego 
	
Liczba budynków  

	42 

	
	Rozmieszczenie budynków na nieruchomości (należy podać minimalny odstęp pomiędzy budynkami) 
	Na działce zaprojektowano 42 budynki mieszkalne dwulokalowe o wymiarach: 
TYP A, A’ – 6,81m x 7,41m,  
TYP B, B’ – 6,81m x 5,9 m,  
TYP C, C’ – 6,81m x 6,08 m. 
Główne wejścia do budynków mieszkalnych zaprojektowano od strony wschodniej oraz od strony zachodniej.
Minimalny odstęp pomiędzy budynkami: 11 m

	Sposób pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 
	Norma: PN-ISO 9836:2022-07 z tolerancją do 2% rozbieżności

	Zamierzony sposób i procentowy udział źródeł finansowania przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
	Rodzaj posiadanych środków finansowych – kredyt, środki własne, inne
	Środki własne – 50% 
Wpłaty na rachunek powierniczy – 50%

	
	W następujących instytucjach finansowych (wypełnia się 
w przypadku kredytu)
	Nie dotyczy

	Środki ochrony nabywców   
	Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*
	Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

	
	Wysokość stawki procentowej, według której jest obliczana kwota składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
	0,45%

	Główne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia środków nabywcy  
	Przedstawiciel Dewelopera oświadcza, iż dla opisanego w §2 ust. 1 Umowy deweloperskiej przedsięwzięcia deweloperskiego zostanie założony zgodnie z Ustawą 
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz.1177) - Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy nr 62 8769 0002 0394 9878 2000 0030 prowadzony zgodnie z Umową o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartą pomiędzy Spółdzielczym Bankiem Rozwoju z siedzibą w Szepietowie, Oddział w Białymstoku, zwanym dalej Bankiem, 
a Deweloperem, dnia 27.04.2026 r., która to Umowa jest dostępna do wglądu Nabywcy w siedzibie Dewelopera.

Przedstawiciel Dewelopera informuje, iż zgodnie z zasadą, Bank prowadzący Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy zobowiązuje się względem Dewelopera do przyjmowania i przechowywania środków pieniężnych wpłaconych przez Nabywców lokali mieszkalnych oraz realizacji dyspozycji Dewelopera wypłat tych środków lub ich zwrotu Nabywcom.

Deweloper zobowiązuje się dysponować środkami wypłacanymi z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego wyłącznie w celu realizacji przedmiotowego przedsięwzięcia deweloperskiego.

W celu dysponowania powyższymi środkami Deweloper składa w Banku dyspozycję wypłaty środków pieniężnych wraz z oświadczeniami.

Bank przed dokonaniem wypłaty środków pieniężnych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, dokonuje kontroli zakończenia etapu przedsięwzięcia deweloperskiego, za który ma być dokonana wypłata.

Wypłaty będą dokonywane w kwotach stanowiących iloczyn procentu kosztów danego etapu w harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego oraz ceny przedmiotu umowy.

Wypłata środków pieniężnych zgromadzonych na rachunku wymaga złożenia przez Dewelopera dyspozycji wypłaty wraz z zawiadomieniem o zakończeniu realizacji etapu przedsięwzięcia deweloperskiego. 

Bank wypłaca środki pieniężne w terminie 5 dni roboczych, od dnia zakończenia powyższej kontroli wynikiem pozytywnym. W przypadku ostatniego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego Bank wypłaca środki po przeprowadzeniu czynności kontrolnych z wynikiem pozytywnym oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na Nabywcę prawa, w stanie wolnym od obciążeń, praw, roszczeń osób trzecich z wyjątkiem obciążeń, na które Nabywca wyraził zgodę.

Opłatę za otwarcie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz pozostałe opłaty związane z prowadzeniem rachunku - ponosi Deweloper, które to opłaty Bank prowadzący otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy pobiera z rachunku bieżącego Dewelopera. 

Koszty otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nie obciążają Nabywcy.

	Nazwa instytucji zapewniającej bezpieczeństwo środków nabywcy 
	

Spółdzielczy Bank Rozwoju z siedzibą w Szepietowie 
Oddział w Białymstoku
Al. Jana Pawła II 59
15-704 Białystok



	Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
	Nazwa etapu
	Opis etapu
	Termin realizacji 
(do:)
	Procentowy udział etapu 
w całkowitych kosztach przedsięwzięcia deweloperskiego

	
	Etap I
	100% - zakup działki
	30.06.2026 r.
	25%

	
	
	100% - prace projektowe w zakresie projektu Budowlanego i Technicznego
	
	

	
	
	100% - uzyskanie Pozwolenia Na Budowę
	
	

	
	

	
	Etap II
	100% - przygotowanie terenu pod inwestycję
	31.08.2026 r. 
	15%

	
	
	40% - fundamenty
	
	

	
	

	
	Etap III
	50% - stan zerowy budynków
	30.11.2026 r.
	10%

	
	
	30% - strop nad parterem
	
	

	
	

	
	Etap IV
	90% - stan zerowy budynków
	28.02.2027 r.
	10%

	
	
	60% - strop nad parterem
	
	

	
	
	30% - strop nad piętrem
	
	

	
	

	
	Etap V
	90% - strop nad piętrem
	31.05.2027 r. 
	10%

	
	
	30% - pokrycie dachów
	
	

	
	
	40% - montaż stolarki okiennej
	
	

	
	

	
	Etap VI
	60% - pokrycie dachów
	31.08.2027 r. 
	10%

	
	
	70% - montaż stolarki okiennej
	
	

	
	
	60% - instalacje elektryczne wewnętrzne
	
	

	
	
	30% - elewacja
	
	

	
	

	
	Etap VII
	60% - elewacja
	31.10.2027 r.
	10%

	
	
	60% - tynki wewnętrzne
	
	

	
	
	40% - instalacje sanitarne
	
	

	
	
	15% - posadzki wewnętrzne
	
	

	
	

	
	Etap VIII
	100% - posadzki wewnętrzne
	29.12.2027 r. 
	10%

	
	
	100% - wykonanie inst. wew. i zew. elektrycznej 
i sanitarnej
	
	

	
	
	100% - elewacja
	
	

	
	
	100% - wykonanie utwardzeń terenu
	
	

	Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz określenie zasad waloryzacji 
	Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokość ostatecznej ceny mogą mieć wpływ wyłącznie:
•	uwarunkowania technologiczne – nastąpi zmiana powierzchni użytkowej Lokalu mieszkalnego do +/-2%, w wypadku, gdy powierzchnia lokalu okaże się większa - wówczas cena za przedmiot umowy nie ulegnie zmianie, natomiast w wypadku, gdy powierzchnia lokalu okaże się mniejsza, cena za przedmiot umowy ulegnie zmianie proporcjonalnie do całej zmiany powierzchni Lokalu mieszkalnego, a Deweloper zobowiązany jest do zwrotu Nabywcy nadpłaty ceny za przedmiot umowy. 
Z zastrzeżeniem, że jeśli wprowadzona przez Nabywcę zmiana usytuowania ścian działowych spowoduje zmianę powierzchni Lokalu mieszkalnego, cena Lokalu mieszkalnego nie ulega zmianie oraz Nabywca akceptuje, iż zmiana powierzchni Lokalu mieszkalnego wynikająca ze zleconych przez Nabywcę zmian aranżacyjnych nie wpływa na zmianę ceny Lokalu mieszkalnego.
O ile nastąpi konieczność zwrotu Nabywcy części ceny Lokalu mieszkalnego, Nabywca zapłaci ostatnią ratę pomniejszoną o kwotę wynikającą z rozliczenia powierzchni Lokalu mieszkalnego.

•	zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowiązywania umowy – 
W razie zmiany stawki należnego podatku VAT od ceny bądź części ceny Lokalu mieszkalnego, nastąpi odpowiednia zmiana ceny brutto Lokalu mieszkalnego, 
a Nabywcy przysługuje uprawnienie do odstąpienia od Umowy w ciągu 30 (trzydziestu) dni od daty poinformowania go przez Dewelopera o zmianie ceny Lokalu mieszkalnego.


	WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

	Warunki, na jakich można 
odstąpić od umowy deweloperskiej lub jednej 
z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym
	Stosownie do art. 43 ust.1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t. j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 695, ze zm.) - Nabywca ma prawo odstąpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej:

1) jeżeli Umowa deweloperska nie zawiera elementów, o których mowa 
w art. 35 wyżej opisanej ustawy, to jest:
· określenia stron, miejsca i daty zawarcia Umowy deweloperskiej;
· ceny nabycia praw wynikających z Umowy deweloperskiej; 
· informacji o Nieruchomości, na której ma być przeprowadzone przedsięwzięcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, obejmującej informację o powierzchni działki, stanie prawnym nieruchomości, 
w szczególności oznaczenie właściciela lub użytkownika wieczystego, istniejących na niej obciążeniach hipotecznych i służebnościach; 
· określenia położenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego lub budynku, 
w którym ma znajdować się lokal mieszkalny będący przedmiotem Umowy deweloperskiej; 
· określenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku;
· określenia powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, powierzchni i układu pomieszczeń oraz zakresu 
i standardu prac wykończeniowych, do których wykonania zobowiązuje się Deweloper; 
· terminu przeniesienia na Nabywcę praw wynikających z umowy deweloperskiej; 
· zobowiązania Nabywcy do spełnienia świadczenia pieniężnego wynikającego 
z umowy deweloperskiej;
· wysokości, terminów i sposobów dokonywania wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami określonymi w art. 8 Ustawy 
· informacji dotyczących mieszkaniowego rachunku powierniczego, 
a w szczególności nazwy banku, numeru rachunku, zasad dysponowania środkami pieniężnymi zgromadzonymi na rachunku oraz informacji o kosztach prowadzenia rachunku, naliczania i przekazywania składek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny; 
· numeru pozwolenia na budowę, oznaczenia organu, który je wydał oraz informacji, czy jest ostateczne lub czy zostało zaskarżone; 
· terminu rozpoczęcia i zakończenia robót budowlanych danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego; 
· określenia warunków odstąpienia od Umowy deweloperskiej, 
o których mowa w art. 43 ustawy deweloperskiej, a także warunków zwrotu środków pieniężnych wpłaconych przez Nabywcę na mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie skorzystania z tego prawa; 
· określenia wysokości odsetek i kar umownych dla stron Umowy deweloperskiej, jeżeli strony to przewidziały; 
· wskazania sposobu pomiaru powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego; 
· oświadczenia Nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz 
z załącznikami i zapoznaniu się przez Nabywcę z ich treścią oraz poinformowaniu Nabywcy przez Dewelopera o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa z dokumentami, o których mowa w art. 26 ust. 1 i 2 ustawy deweloperskiej; 
· terminu i sposobu zawiadomienia Nabywcy o odbiorze lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz terminu odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;
·  informacji o zgodzie lub zobowiązaniu do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1
· zobowiązaniu dewelopera do wybudowania budynku oraz ustanowienia odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienia własności tego lokalu oraz praw niezbędnych do korzystania z tego lokalu na nabywcę albo przeniesienia na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość lub przeniesienia ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;
· informacji o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokości opłaty rezerwacyjnej albo o braku takiej umowy;

2) jeżeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie są zgodne 
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub 
jego załącznikach, z wyjątkiem zmian wyraźnie opisanych w treści Umowy deweloperskiej, które zostały wprowadzone przez Dewelopera w treści prospektu informacyjnego lub jego załącznikach w czasie między doręczeniem prospektu informacyjnego wraz z załącznikami a zawarciem umowy deweloperskiej; 

3) jeżeli Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 powołanej Ustawy prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach; 

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub 
jego załącznikach, na podstawie których zawarto Umowę deweloperską, są niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy deweloperskiej;

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto Umowę deweloperską, nie zawiera informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego; 

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcę praw wynikających 
z Umowy deweloperskiej w terminie wynikającym z tej umowy;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 powołanej Ustawy;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 powołanej Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie określonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 powołanej Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 15 powołanej Ustawy;

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe.
 
W przypadkach, o których mowa w §9 ust. 1 pkt. 1)-5) Nabywca ma prawo odstąpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od jej zawarcia. 

W przypadku, o którym mowa w §9 ust. 1 pkt. 6), przed skorzystaniem 
z prawa do odstąpienia od Umowy deweloperskiej, odrębnej własności Lokalu mieszkalnego, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej Umowy. 

W przypadku, o którym mowa w §9 ust. 1 pkt. 7), nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

W przypadku, o którym mowa w §9 ust. 1 pkt. 8), nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o którym mowa w §9 ust. 1 pkt. 9), Nabywca ma prawo odstąpienia od Umowy deweloperskiej po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 powołanej Ustawy.

I. Deweloper ma prawo odstąpić od Umowy deweloperskiej w przypadku:

1) niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub w wysokości określonej w Umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej.
2) niestawienia się Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na Nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej.

	INNE INFORMACJE  

	I. Informacja o: 
1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej 
i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;  
2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.  o  ochronie  praw  nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 


Deweloper informuje, że:
Przedsięwzięcie deweloperskie Osiedle Moderna etap II nie będzie realizowane przy pomocy środków finansowych pochodzących z kredytu. 

	II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 
3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust.  1 pkt 1 ustawy  
z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, 
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 
5) projektem budowlanym; 
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 
9) dokumentem potwierdzającym: 
a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny  przez  nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;  
b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę  banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody,  jeżeli  takie  obciążenie  istnieje,  albo  zgodę  banku  lub  innego  wierzyciela  hipotecznego  na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.

Deweloper informuje, że w jego siedzibie w Łyskach, przy ul. Warszawskiej 36, kod pocztowy 16-070 Choroszcz istnieje możliwość zapoznania się z:
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego;
3) pozwoleniem na budowę;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;
5) projektem budowlanym.

	III. Informacja: 
Środki pieniężne zgromadzone w Spółdzielczym Banku Rozwoju z siedzibą w Szepietowie Oddział 
w Białymstoku prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i  1177). 
 
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 
– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Spółdzielczego Banku Rozwoju 
z siedzibą w Szepietowie Oddział w Białymstoku
– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 
– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; 
w przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość 
w złotych 100 000 euro, 
– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 
– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji wobec banku, 
– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 
– Spółdzielczy Bank Rozwoju z siedzibą w Szepietowie Oddział w Białymstoku korzysta także z następujących 
znaków towarowych: 
· znak słowny (numer prawa wyłącznego R.207616) – Spółdzielczy Bank Rozwoju 
· znak słowny (numer prawa wyłącznego R.207574) – SBR Bank
· znak graficzny (numer prawa wyłącznego R.208375) – [image: https://api-ewyszukiwarka.pue.uprp.gov.pl/shared-storage/Z.309937/PL500000000309937_large.jpg]
· znak graficzny (numer prawa wyłącznego R.301885) – [image: https://api-ewyszukiwarka.pue.uprp.gov.pl/shared-storage/Z.468173/PL500000000468173_large.jpg]
· znak graficzny (numer prawa wyłącznego R.207010) – [image: https://api-ewyszukiwarka.pue.uprp.gov.pl/shared-storage/Z.318863/PL500000000318863_large.jpg]
· znak graficzny (numer prawa wyłącznego R.207011) – [image: https://api-ewyszukiwarka.pue.uprp.gov.pl/shared-storage/Z.318864/PL500000000318864_large.jpg]
· znak graficzny (numer prawa wyłącznego R.207615) – [image: https://api-ewyszukiwarka.pue.uprp.gov.pl/shared-storage/Z.309938/PL500000000309938_large.jpg]


Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 
z oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 







CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 
	Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	……………………………… zł 
W tym: 
- Lokal mieszkalny nr ……… : ……………………………………….zł
- Miejsce postojowe nr …….. : ……………………………………..zł

	Powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	……………………………… m2

	Cena m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 



	……………………………… zł/m2

	Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności nieruchomości wynikającego z umowy 
deweloperskiej lub jednej 
z umów, o których mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym
	31.01.2029 r.

	Określenie położenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego albo 
budynku, w którym ma znajdować się lokal mieszkalny będący 
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej lub jednej 
z umów, o których mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 
	Liczba kondygnacji 
	3

	
	Technologia wykonania  
	Dane konstrukcyjne:
- Ławy i stopy fundamentowe: żelbetowe;
- ściany fundamentowe murowane;
- ściany zewnętrzne i konstrukcyjne murowane;
- ściany działowe murowane;
- wieńce, nadproża, belki, słupy, schody – żelbetowe;
- stropy – żelbetowe monolityczne;
- konstrukcja dachu – drewniana;
- pokrycie dachu – blacha pokryciowa

	
	Standard prac wykończeniowych 
w części wspólnej budynku i terenie wokół niego, stanowiącym część wspólną nieruchomości 
	Teren wokół budynku:
- miejsca postojowe dla samochodów osobowych;
- teren osiedla ogrodzony; 
- system kontroli dostępu do budynku – domofonowy;
- dostęp do budynków i urządzeń z nimi związanych utwardzonymi dojściami i dojazdami;
- wiata śmietnikowa;

	
	Liczba lokali 
w budynku 
	2

	
	Liczba miejsc garażowych 
i postojowych 
	1 (lub) 2 miejsca postojowe 

	
	Dostępne media 
w budynku
	gaz, energia elektryczna, woda, kanalizacja, światłowód

	
	Dostęp do drogi publicznej
	Obsługa komunikacyjna odbywać się będzie poprzez istniejący wjazd (służebność drogowa poprzez działkę 36/13) z ul. Ustronnej oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem 29KD-D jako projektowana droga wewnętrzna będąca jednocześnie drogą dojazdową do ul. Kazimierza Wielkiego będącą drogą publiczną.  

	Określenie usytuowania lokalu mieszkalnego 
w budynku, jeżeli przedsięwzięcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych 
	Lokal mieszkalny oznaczony numerem ……., usytuowany w budynku jednorodzinnym numer  …….. .

Rzuty kondygnacji wraz z zaznaczonym kolorystycznie przedmiotowym lokalem mieszkalnym znajdują się na Karcie lokalu mieszkalnego.

	Określenie powierzchni użytkowej i układu pomieszczeń oraz zakresu 
i standardu prac wykończeniowych, do których wykonania zobowiązuje się deweloper 
	· dla lokali w budynkach typu:
A (Budynki Nr: 3,6,9,12,24,34,42),  
A’ (Budynki Nr: 1,4,7,10,13,25,35)

parter
Lokal mieszkalny oznaczony numerem ….... (parter), o powierzchni użytkowej 33,92 m2, składa się z następujących pomieszczeń: 
- przedsionek, salon z aneksem, pokój, łazienka

piętro + poddasze
Lokal mieszkalny oznaczony numerem ….... (piętro + poddasze), o powierzchni użytkowej 80,53 m2, składa się z następujących pomieszczeń: 
- przedsionek, komunikacja x2, wc, salon z aneksem, łazienka, pokój x3

· dla lokali w budynkach typu: 
B (Budynki Nr: 2,5,8,11,20,21,22,23,31,32,33,40,41) 
B’ (Budynki Nr: 14,15,16,17,26,27,28,36,37)
C (Budynki Nr: 18, 29,38) 
C’ (Budynki Nr: 19,30,39)

parter
Lokal mieszkalny oznaczony numerem ….... (parter), o powierzchni użytkowej 25,95 m2, składa się z następujących pomieszczeń: 
- przedsionek, salon z aneksem, łazienka

piętro + poddasze
Lokal mieszkalny oznaczony numerem ….... (piętro + poddasze), o powierzchni użytkowej 62,79 m2, składa się z następujących pomieszczeń: 
- przedsionek, komunikacja x2, wc, salon z aneksem, łazienka, pokój x2





Wykończenie wnętrz lokalu mieszkalnego:
· ściany: tynki cementowo-wapienne lub gipsowe; W przypadku użycia bloczków gipsowych do murowania ścian działowych – ściany działowe nietynkowane; 
· sufity: stropy żelbetowe oraz spody biegów schodowych tynkowane tynkiem cementowo-wapiennym lub gipsowym; sufit poddasza – jednokrotna płyta gk na podkonstrukcji aluminiowej, bez szpachlowania łączeń, bez obsadzania narożników i innej obróbki szpachlarskiej. 
W pomieszczeniach mokrych płyta g-k impregnowana o podwyższonej odporności na wilgoć.
· posadzki: wylewka betonowa;
· parapety wewnętrzne: konglomeratowe;
· elementy grzejne: grzejniki.


Instalacje:

· wentylacja: grawitacyjna;
· ogrzewanie: wspólna kotłownia zasilana paliwem gazowym, instalacja rozprowadzona w warstwach podłogowych oraz na ścianach; 
· woda: z przyłącza wodnego;
· kanalizacja sanitarna: przyłącze do sieci kanalizacji sanitarnej;
· odwodnienia: odprowadzenie wód opadowych po terenie działki;
· elektryczna: instalacja doziemna do przyłącza do sieci, rozprowadzenie instalacji podtynkowe i podposadzkowe; instalacja gniazd wtykowych 
z osprzętem w kolorze białym; instalacja oświetleniowa z osprzętem 
w kolorze białym (nie dotyczy punktów oświetleniowych – zakończenie w postaci kostki); zasilanie trójfazowe; 
· domofonowa: z osprzętem;
· teletechniczna: światłowód doprowadzony do budynku.


Wykończenie budynku z zewnątrz:
· dach dwuspadowy, pokrycie: blacha stalowa;
· ściany zewnętrzne i konstrukcyjne: cegła ceramiczna;
· dach płaski, pokrycie: papa;
· izolacje termiczne: styropian, wełna mineralna;
· wykończenie elewacji: tynk cienkowarstwowy oraz blacha; kolorystyka według rysunków elewacji;
· rynny dachowe i rury spustowe w systemie PVC;
· parapety zewnętrzne i obróbki blacharskie: blaszane;
· stolarka okienna: profile PVC; kolorystyka według rysunków elewacji, od strony wewnętrznej białe;
· drzwi zewnętrzne – w kolorystyce według rysunków elewacji.
· Balustrady i elementy ślusarki stalowej: stalowe, ocynkowane, malowane - kolor według rysunków elewacji
· Balkony – wylewka betonowa, bez warstwy wykończeniowej

	Data wydania zaświadczenia 
o samodzielności lokalu 
mieszkalnego
	Nie dotyczy

	Data ustanowienia odrębnej własności lokalu mieszkalnego
	Nie dotyczy

	Informacje o lokalu użytkowym nabywanym równocześnie z lokalem mieszkalnym albo domem 
jednorodzinnym
	Nie dotyczy

	Cena lokalu użytkowego albo ułamkowej części własności lokalu użytkowego
	Nie dotyczy

	Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności lokalu 
użytkowego albo ułamkowej części 
własności lokalu użytkowego
	Nie dotyczy



	





podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji
oraz pieczęć firmowa
	





potwierdzenie otrzymania prospektu wraz z załącznikami




Załączniki: 
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 
2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości).
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