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I.  DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Melpi Development Il Sp. z 0.0.

Deweloper KRS: 0001079269
Adres ul. Warszawska 36

16-070 kyski
NIP i REGON NIP: 9662186965 | REGON: 527369059
Nr telefonu +48 8574 74 740
Adres poczty elektronicznej biuro@melpi.pl
Nr faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera www.melpi.pl



mailto:biuro@melpi.pl
http://www.melpi.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt?

Nie

I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Krupniki, ul. Szmaragdowa, dz. nr 118/13, 73/71 oraz cze$¢ dz. nr 96/35, obreb

0013 Krupniki, gm. Choroszcz

Nr ksiegi wieczystej

dz. nr 96/35 -BI1B/00294720/8
dz. nr 73/71 - BI1B/00294720/8

dz. nr 118/13 - BI1B/00300955/0

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki zycia3

Brak obiektow generujgcych ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta i gminy
Choroszcz uchwalone

uchwatg nr XIV/141/04

Rady Miejskiej w Choroszczy

z dnia 28 pazdziernika 2004r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Teren opracowania, dz. nr 118/13, 73/71
oraz czgsci dz. nr 96/35, jest objety -

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Miejscowym Planem Zagospodarowania

Przestrzennego Uchwatg nr XXVI1/244/01

Rady Gminy Choroszcz z dnia 27 grudnia

2001r. oraz, Uchwatg Nr XXVI1/252/2014 z
dnia 30 wrzesnia 2014 r.

Miejscowy plan rewitalizacji Brak
Miejscowy plan odbudowy Brak
Inne* Brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN, MP - Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa pensjonatowa

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Nieokreslona

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy parterowa, max 2-
kondygnacjowa z poddaszem uzytkowym

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nieokreslony

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MN (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna) - w przypadku
wystapienia funkgji ustugowych
obowigzuje zapewnienie miejsc
postojowych samochodéw osobowych w
ilosci min. 3 miejsca na 100 m? pow.
uzytkowej ustug.

MP (zabudowa pensjonatowa)

nieokreslona w planie minimalna ilos¢
miejsc do parkowania.

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

W celu zminimalizowania negatywnego
odziatywania inwestycji okreslonych
planem na Srodowisko przyrodnicze
przestrzegac nalezy jego ustalen
polegajacych na:

a) Zaopatrzeniu uzytkownikéw w wode
z wodociggu gminnego;

b) Odbioru Sciekéw sanitarnych
systemem kanalizacji zbiorczej do
oczyszczalni gminnych i systemu
kanalizacji Biategostoku oraz
uzyskiwanie pozwoler na
uzytkowanie oczyszczalni
przydomowych i odbiornikéw
szczelnych do gromadzenia Sciekéw
sanitarnych dla rozwigzanh
etapowych.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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¢) Odprowadzaniu wod opadowych do
ciekéw i do gruntu na warunkach
pozwolenia wodno-prawnego.

d) Gromadzeniu odpadéw statych w
pojemnikach na kazdej dziatce i ich
usuwaniu systemem
zorganizowanym.

e) Utwardzeniu i wyprofilowaniu
nawierzchni drég dojazdowych i
parkingow.

f) Kompleksowym zagospodarowaniu
terenéw po zakonczeniu budowy
przed oddaniem obiektéw do
uzytkowania.

g) Opiniowaniu przedsiewzie¢
budzacych watpliwosci organéw
architektoniczno-budowlanych przez
gminng komisje urbanistyczno-
architektoniczna.

Do czasu realizacji planu obowigzujgce

dotychczasowy, rolny i le$ny sposéb

wykorzystania terenu, a dla terenéw
zainwestowanych wskazanych na cele
ponad lokalne, dotychczasowy sposéb
zabudowy z dopuszczeniem remontéw
zwigzanych z utrzymaniem obiektow,
lecz bez dalszej rozbudowy

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

W razie ujawnienia przedmiotu o
cechach zabytku nalezy wstrzymac¢
roboty budowlane i powiadomi¢ o tym
Zarzad Gminy lub Zarzgd Powiatu oraz
Panstwowego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw dla
Wojewoddztwa Podlaskiego. Prace moga
by¢ wznowione na podstawie
zarzadzenia Panstwowego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
(art. 22 ustawy o ochronie doébr kultury).

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Ustalenia dotyczace komunikacji:

1) Z20/6,0 - drogi powiatowe jedno
jezdniowe kl. ,Z" o szerokosci jezdni 6,0
m z utwardzonymi poboczami 1,0 m.
Szerokos¢ pasa drogowego 20,0 m,
umozliwiajgca umieszczenie szlakéw
konnych rowerowych i pieszych po obu
stronach drogi. Szerokos¢ Sciezek
rowerowych i pieszych 2,5 m oraz
szlakéw konnych 2,5 m. Szeroko$¢ pasa
drogowego ulic miejskich w ciggu drog
powiatowych ograniczona do 12,0 m ze
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wzgledu na istniejagcg zabudowe.
Wymagana odlegtos¢ zabudowy wynosi
min. 15,0 m od krawedzi jezdni;

2) L15+12/5,5 - drogi powiatowe i
gminne jedno jezdniowe kl. ,L" o
szerokosci jezdni 5,5 m z utwardzonymi
poboczami 0,75 m, Szerokos¢ pasa
drogowego poza terenem zabudowanym
15,0 m, w terenie zabudowanym 12,0 m.
Wymagana odlegtos¢ zabudowy wynosi
min. 15,0 m od krawedzi jezdni;

3) D15+10/5,0 - drogi gminne jedno
jezdniowe Kl. D" o szerokosci jezdni 5,0
mz utwardzonymi poboczami 0,5 m.
Szerokos¢ pasa drogowego poza
terenem zabudowanym 15,0 m, w
terenie zabudowanym 10,0 m.
Wymagana odlegtos¢ zabudowy wynosi
min. 8,0 m od krawedzi jezdni;

4) odwodnienie ulic lokalnych -
powierzchniowe, poprzez uksztattowanie
i wyprofilowanie jezdni. W obszarach
zabudowanych docelowo systemem ka-
nalizacji deszczowej zlokalizowanej w
liniach rozgraniczajgcych ulic, poza
obszarami zabudowanymi systemem
rowow przydroznymi z odprowadzeniem
wod do istniejacych ciekow wodnych z
zachowaniem rezimu utrzymania ich
wod w Il kl. Czystosci

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1) Zaopatrzenie w wode siecig gminng
z istniejgcych stacji uzdatniania wody w
Choroszczy, Rogowie, Ztotorii oraz w
etapie w  Barszczewie.  Warunki
techniczne zasilania wymagaja
uzgodnienia z Zarzadcg wodociggowych
sieci gminnych na etapie projektu
budowlanego inwestyc;ji;

2) Odprowadzenie sciekéw
sanitarnych do oczyszczalni w
Choroszczy w uktadzie

grawitacyjno - pompowym za wyjatkiem
rozproszonej zabudowy zagrodowe;.

W zabudowie zagrodowej dopuszcza sie
oczyszczalnie przydomowe pod
warunkiem uzyskania pozwolenia wodno
- prawnego;

Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do
sieci gminnych wymaga uzyskania wa-
runkéw technicznych odprowadzenia od
ich Zarzadcy na etapie projektu bu-
dowlanego inwestycji.

Do czasu zrealizowania systemow
kanalizacyjnych dopuszcza sie zbiorniki
bezodptywowe oprézniane w punkcie
zlewnym oczyszczalni gminnej. Zbiorniki
0 pojemnosci powyzej 2 m3 na dobe




wymagaja zgody wiasciwego terenowo
Inspektora Sanitarnego, z wyjatkiem
gospodarstw rolnych i hodowlanych.

3) Odprowadzenie wéd opadowych:

e obszary silnie zurbanizowane
(miasto Choroszcz, Krupniki i
Klepacze przylegte do miasta
Biategostoku oraz wzdtuz drogi
krajowej Nr 8) wymagajg systemoéw
kanalizacji deszczowej zakoriczonej
separatorami i piaskownikami
przed odprowadzeniem wéd do
ciekéw wodnych;

e na pozostatych obszary gminy
odprowadzenie wod opadowych
powierzchniowo do gruntu;

Odprowadzenie zanieczyszczonych wéd
odpadowych do wéd powierzchniowych i
do ziemi wymaga podczyszczenia i
uzyskania pozwolenia wodno-prawnego.

4) Zaopatrzenie w ciepto z cieptowni
miejskiej i zaktadowej przy Szpitalu
Psychiatrycznym w Choroszczy wymaga
uzyskania warunkéw technicznych
zasilania od Zarzadcy sieci cieplnych na
etapie projektu budowlanego
inwestycji. W pozostatych przypadkach
zalecane kottownie indywidualne na pa-
liwa ekologiczne;

5) Zasilanie w gaz siecig gazowg z
projektowanej stacji redukcyjno -
pomiarowej pierwszego stopnia wymaga
uzyskania warunkéw technicznych
zasilania Zaktadu Gazowniczego w
Biatymstoku na etapie projektu
budowlanego inwestycji.

Przebieg gazociggu wysokiego cisnienia,
zasilajgcego projektowang stacje
redukcyjno - pomiarowg pierwszego
stopnia w Choroszczy i gmine
Dobrzyniewo Koscielne zintegrowany z
projektowanym przebiegiem drogi
krajowej stanowigcej potudniowg
obwodnice miasta Biategostoku,
zasilajgcego gmine Tykocin,
zintegrowany z przebiegiem linii
wysokiego napiecia 110 kV Wymagana
odlegtos¢ linii zabudowy jednorodzinnej,
wielorodzinnej i wiejskich budynkéw
mieszkalnych o zwartej zabudowie 25,0
m, budynkéw uzytecznosci publicznej i
zamieszkania zbiorowego 35 m.

6) Zaopatrzenie w energie elektryczng
z istniejgcych i projektowanych sieci




i urzadzen elektroenergetycznych.
Budowa sieci i urzgdzen
elektroenergetycznych wymaga
uzyskania warunkéw technicznych
zasilania z Zaktadu Energetycznego
Biatystok na etapie projektu
budowlanego inwestycji.

Bezposrednia obstuga odbiorcow
poprzez sie¢ NN napowietrzng i kablowa
istniejaca i projektowanga, wyprowadzong
z istniejgcych i projektowanych stacji
transformatorowych.

Ustala sie nastepujace warunki realizacji
nowych i modernizacji istniejgcych
urzadzen elektroenergetycznych
stuzacych ponad lokalnym celom
publicznymi lokalnym potrzebom
ludnosci:

a) odlegtos¢ sytuowania budynkéw
mieszkalnych od linii WN 10kV - min.
14,5 m od skrajnego przewodu linii
(zalecana 40 m od osi linii); od linii
SN15kV - zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami i normami
(obecnie 7 m od osi linii przy linii
wykonywanej przewodami izolowanymi,
5 m przy linii o przewodach
izolowanych);

b) sie¢ elektroenergetyczna
napowietrzna i podziemna moze by¢
realizowana w pasach drogowych na
zasadach okreslonych w ustawie o
drogach publicznych;

C) przy sytuowaniu stacji
transformatorowych nalezy zachowa¢
odlegtosci od innych obiektéw zgodnie z
aktualnie obowigzujgcymi normami i
przepisami;

d) w zakresie przej$¢ kablami
energetycznymi przez pasy drogowe
nalezy uzyskac¢ zgode Zarzadcy drogi na
zajecie pasa drogowego oraz okresli¢
sposéb przejscia (przecisk, przekop).

W przypadku kolizji projektowanych
obiektéw z istniejgcymi urzagdzeniami
elektroenergetycznymi nalezy je
przebudowa¢ na koszt inwestora, a o
warunki przebudowy wystapic¢ do
odpowiedniej jednostki ZEB S.A.

7) Ustala sie lokalizacje sieci uzbrojenia
terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic
gminnych i powiatowych w obszarach
zabudowanych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania




przestrzennego dla dziatek lub

ich fragmentéw, znajdujacych

sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

W odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim wystepuje:
¢ MN - Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;
e MP - zabudowa pensjonatowa;
e ML - zabudowa letniskowa;
e UR-drobny przemyst i rzemiosto
ustugowe;
e Ul - ustugi inne nieucigzliwe nie
okreslone w planie miejscowym.

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Nieokreslona

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

MN, MP, ML - Wysokos¢ zabudowy

parterowa, max 2-kondygnacjowa z
poddaszem uzytkowym

UR, Ul - nieokre$lona maksymalna

wysokos$¢ zabudowy.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nieokreslony

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

UR (drobny przemyst i rzemiosto
ustugowe) - llo$¢ miejsc postojowych
samochodoéw osobowych ustalana
indywidualnie w zaleznosci od potrzeb
wiasciciela.

MN (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna) - W przypadku
wystgpienia funkgji ustugowych
obowigzuje zapewnienie miejsc
postojowych samochodéw osobowych w
ilosci min. 3 miejsca na 100 m2 pow.
uzytkowej ustug

MP (zabudowa pensjonatowa), Ul (ustugi
inne nieucigzliwe nie okreslone w planie
miejscowym), ML (zabudowa letniskowa)
- nieokreslona w planie minimalna ilos$¢
miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy
Forma architektoniczna Nie dotyczy
Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
Intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
Warunki ochrony srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody Nie dotyczy
i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy

i zagospodarowania terenu

5 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.




potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak przewidzianych inwestycji

Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Brak przewidzianych inwestycji

Decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak wydanych decyzji

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak podjetych uchwat

Miejscowych planach odbudowy

Brak podjetych uchwat

Mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z danymi zawartymi w cyfrowej
Mapie Podziatu Hydrograficznego
(MPHP) na ww. dziatkach nie wystepuja
Srodlgdowe wody ptyngce jak réwniez
zgodnie z ewidencjg urzadzen
melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw prowadzong
przez Zarzad Zlewni w Biatymstoku nie
wystepuja urzadzenia melioracji
wodnych.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Drogi powiatowe zlokalizowane w
promieniu 1 km, tj. 1535 B, 1549 B i
1551 B zostaty juz przebudowane badz
wyremontowane. W biezgcym roku, nie
przewiduje sie zadnych dziatan na
drogach powiatowych skutkujgcych
powstaniem ucigzliwosci zapachowych,
hatasowych, Swietlnych w promieniu 1
km od przedmiotowej nieruchomosci.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak wydanych decyzji

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak wydanych decyz;ji

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Brak wydanych decyzji

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak wydanych decyzji

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak wydanych decyzji

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji
w sektorze naftowym

Brak wydanych decyz;ji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe? Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie
ostateczne?

Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie

zaskarzone?

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

AR.6740.2.1.19.2024

Decyzja Starosty Powiatu Biatostockiego nr

926 z dnia 09.07.2024 .,

zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe 14 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej, budynku kottowni, 34
miejsc postojowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w postaci
wewnetrznej instalacji gazowej (w budynku kottowni), zewnetrznej instalacji
wodociggowej, zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej, zewnetrznej instalacji
cieplnej, zewnetrznej instalacji elektroenergetycznej na dz. o nr ew. 118/13, 73/71,
czes$¢ dz. o nr ew. 96/35 w obrebie ewid. 0013 Krupniki, jedn. ewid. 200201 5 gm.

Choroszcz.

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktoérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 21272320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie - 01.10.2024 r.
Zakonczenie -31.12.2025r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

Liczba budynkow

14

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac

Na dziatce zaprojektowano 14 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej
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minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

0 wymiarach:

BUDYNEK MIESZKALNY
JEDNORODZINNY TYP A (nr1):

H. Wymiary:

- Wysokos¢: 9,57 m

- Dtugos$¢: 7,50 m

- Szerokos¢ elewacji frontowej: 9,00 m
- Powierzchnia zabudowy: 69,26 m2

BUDYNEK MIESZKALNY
JEDNORODZINNY TYP A ( nr 14):

N. Wymiary:

- Dtugos¢: 7,50 m

- Szerokos¢ elewacji frontowej: 9,00 m
- Powierzchnia zabudowy: 71,94 m2

BUDYNEK MIESZKALNY
JEDNORODZINNY TYP B (nr 7, 8):

S. Wymiary:

- Wysoko$¢: 7,12 m

- Dtugos$¢: 7,68 m

- Szerokos¢ elewacji frontowej: 9,00 m
- Powierzchnia zabudowy: 69,21 m2

Minimalny odstep miedzy budynkami to
8m.

Wejscia gtéwne do budynkéw
mieszkalnych zlokalizowano od strony
poétnocnej ( szereg 1) i potudniowej
(szereg 2).

W kazdym budynku projektuje sie dwa
lokale mieszkalne - lokal nr 2 na
parterze i lokal nr 1 zlokalizowany

na | pietrze - typ budynku B. Budynki
szczytowe posiadajg lokale mieszkalne
na | pietrze z antresolami - lokal nr 1 typ
budynku A, oraz lokal nr 2 na parterze.

Linia zabudowy wynosi 15 m od
krawedzi jezdni ul. Szmaragdowej oraz
8m od krawedzi jezdni ul. Makowej.
Lokalizacja zabudowy w odlegtosci
14,5 m od skrajnego przewodu linii
wysokiego napiecia.

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Norma: PN- 1SO 9836:2015-12 z tolerancjg do 2% rozbieznosci

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych Srodkéw
finansowych - kredyt, srodki
witasne, inne

Srodki wtasne - 50%
Woptaty na rachunek powierniczy - 50%

W nastepujacych instytucjach

finansowych (wypetnia sie Nie dotyczy
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniczy*
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Wysokos¢  stawki  procentowej,
wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkoéw nabywcy

Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, iz dla opisanego w 82 ust. 1 Umowy
deweloperskiej przedsiewziecia deweloperskiego zostat zatozony zgodnie
z Ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst
jednolity Dz. U. 22021 r., poz.1177) - Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy
nr 21 8769 0002 0394 8389 2000 0030, prowadzony zgodnie z Umowag
o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawarta
pomiedzy Spoétdzielczym Bankiem Rozwoju z siedzibg w Szepietowie, Oddziat
w Biatymstoku, zwanym dalej Bankiem, a Deweloperem, dnia 14.12.2023 r., ktéra
to Umowa jest dostepna do wgladu Nabywcy w siedzibie Dewelopera.

Przedstawiciel Dewelopera informuje, iz zgodnie z zasada, Bank prowadzacy
Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy zobowigzuje sie wzgledem
Dewelopera do przyjmowania i przechowywania $rodkéw pienieznych
wptaconych przez Nabywcoéw lokali mieszkalnych oraz realizacji dyspozycji
Dewelopera wyptat tych srodkéw lub ich zwrotu Nabywcom.

Deweloper zobowigzuje sie dysponowa¢ Srodkami wyptacanymi z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego wylgcznie w celu realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego.

W celu dysponowania powyzszymi S$rodkami Deweloper sktada w Banku
dyspozycje wyptaty srodkéw pienieznych wraz z odwiadczeniami.

Bank przed dokonaniem wyptaty S$rodkéw pienieznych z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, dokonuje
kontroli zakohczenia etapu przedsiewziecia deweloperskiego, za ktéry ma by¢
dokonana wyptata.

Kontrola zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
dokonywana jest przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajacg odpowiednie
uprawnienia budowlane, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy i jego poréwnania z rzeczywistym stanem budowy.

W przypadku, gdy kontrola zakohczenia etapu przedsiewziecia deweloperskiego
data wynik negatywny, Bank w terminie 5 dni roboczych informuje Dewelopera
o odmowie dokonania wyptaty wraz ze wskazaniem przyczyn.

Wyptata Srodkéw z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
nastepuje po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, opisanego szczegétowo w 82 ust. 1 Umowy
deweloperskiej, zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego,
opisanym szczegotowo w 82 ust. 1 Umowy deweloperskiej - na rachunek
Dewelopera, w terminie 5 dni roboczych od dnia otrzymania raportu kontroli.

Wyptaty beda dokonywane w kwotach stanowigcych procent ceny domu
jednorodzinnego, odpowiadajgcy procentowi kosztow realizacji danego Etapu
przedsiewziecia deweloperskiego.

7Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
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Optate miesieczng za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego oraz pozostate optaty zwigzane z prowadzeniem tego rachunku
ponosi Deweloper.

Koszty otwarcia i prowadzenia rachunku
powierniczego nie obcigzajg Nabywcy.

otwartego mieszkaniowego

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkéw nabywcy

Spotdzielczy Bank Rozwoju z siedzibg w Szepietowie
Oddziat w Biatymstoku

Al. Jana Pawia 11 59

15-704 Biatystok

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Procentowy udziat
etapu

Data zakonczenia w catkowitych
etapu kosztach

przedsiewzigcia

Nazwa

etapu Opis etapu

deweloperskiego

Etap |

100% - zakup dziafki

100% - prace projektowe

100% - uzyskanie pozwolenia na
budowe

pazdziernik
2024 .

20%

Etap Il

100 % - porzgdkowanie terenu,
przygotowanie placu budowy

50% - wykonanie fundamentéw

grudzien
2024r.

15%

Etap I

60% - wykonanie stanu
surowego zero

30% - wykonanie Scian
konstrukcyjnych parteru

luty
2025r.

10%

Etap IV

90% - wykonanie stanu
surowego zero

60% - wykonanie $cian
konstrukcyjnych parteru

30% - wykonanie $cian
konstrukcyjnych pietra

maj
2025r.

15%

Etap V

90% - wykonanie $cian
konstrukcyjnych pietra

50% - pokrycie stropodachéw

50% - montaz stolarki okiennej

sierpien
2025r.

10%

Etap VI

90% - pokrycie stropodachow

90% - montaz stolarki okiennej

90% - wykonanie instalagji
elektrycznych podtynkowych

40% - wykonanie elewacji

pazdziernik
2025r.

10%

Etap VII

70% - wykonanie elewadji

60% - wykonanie tynkéw
wewnetrznych

40% - wykonanie instalacji
sanitarnych

20% - wykonanie posadzek
wewnetrznych

listopad
2025r.

10%

Etap VIII

100% - wykonanie posadzek
bud.

100% - wykonanie instalagji
elektrycznych i sanitarnych
wewnetrznych i zewnetrznych

100% - wykonanie elewacji

100% - wykonanie utwardzen
terenu

Oddanie budynku do
uzytkowania

grudzien
2025r.

10%

31 grudnia 2025 r. 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokos¢ ostatecznej ceny moga
mieé wpltyw wytgcznie:
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e uwarunkowania technologiczne - po wykonaniu inwentaryzacji
powykonawczej, moze nastgpi¢ zmiana powierzchni domu jednorodzinnego;
—w przypadku zmiany powierzchni domu powyzej +/- 1% do +/- 2%, cena za

przedmiot umowy ulegnie zmianie proporcjonalnie do zmiany powierzchni
domu, o warto$¢ bedacg iloczynem stawki (brutto) za 1 m? powierzchni
domu i nadwyzki albo niedoboru metrazu domu, a zmiana ta nie bedzie
uwazana za wade przedmiotu umowy;

—w przypadku zmiany powierzchni domu jednorodzinnego powyzej +/- 2%
cena za przedmiot umowy ulegnie zmianie proporcjonalnie do zmiany
powierzchni domu, o warto$¢ bedacg iloczynem stawki (brutto) za 1 m?
powierzchni domu i nadwyzki albo niedoboru metrazu domu, za$ nabywcy
przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w ciggu 30 (trzydziestu) dni od
stwierdzenia w protokole odbioru wyzej wymienionej zmiany powierzchni
domu jednorodzinnego;

e zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy -
w przypadku zmiany przepiséw w trakcie obowigzywania Umowy, na
podstawie ktorych naliczany jest nalezny podatek od towaréw i ustug VAT,
Deweloperowi przystuguje prawo zmiany ceny w granicach wynikajgcych
ze zaktualizowanej wysokosci naleznego podatku od towaréw i ustug VAT.
W takim przypadku Nabywca, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania stosownego zawiadomienia, moze odstgpi¢ od Umowy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB
5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ I. Stosownie do art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
od umowy deweloperskiej lub jednej nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r., poz.1177) - Nabywca ma prawo
1 pkt. 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 odstapienia od Umowy deweloperskiej:

maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub 1) jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa
domu jednorodzinnego oraz w art. 351 art. 36 wyzej opisanej ustawy, to jest:

Deweloperskim Funduszu e okreslenia stron, miejsca i daty zawarcia Umowy deweloperskiej;
Gwarancyjnym e ceny nabycia praw wynikajgcych z Umowy deweloperskiej;

e informacji o Nieruchomosci, na ktérej przeprowadzone ma by¢
przedsiewziecie deweloperskie, obejmujgcej informacje
o powierzchni dziatki, stanie prawnym nieruchomosci,

w szczeg6lnosci oznaczenie wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
istniejgcych na niej obcigzeniach hipotecznych i stuzebnosciach;

e okreslenia potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego, bedacego
przedmiotem tej Umowy deweloperskiej;

e okreslenia powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego, powierzchni
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie Deweloper;

e terminu przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej;

¢ zobowigzania Nabywcy do spetnienia Swiadczenia pienieznego wynikajgcego
z umowy deweloperskiej;

e wysokosci, termindéw i sposobéw dokonywania wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy; spetniania Swiadczen pienieznych przez Nabywce na
rzecz Dewelopera;

e informacji dotyczacych mieszkaniowego rachunku powierniczego,

a w szczegblnosci nazwy banku, numeru rachunku, zasad dysponowania
$rodkami pienieznymi zgromadzonymi na rachunku oraz informacji o
kosztach prowadzenia rachunku, naliczania i przekazywania sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny;
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e nuMeru pozwolenia na budowe, oznaczenia organu, ktéry je wydat oraz
informacji, czy jest ostateczne lub czy zostato zaskarzone;

e terminu rozpoczecia i zakoniczenia rob6t budowlanych danego
przedsiewziecia deweloperskiego;

e okreslenia warunkéw odstgpienia od Umowy deweloperskiej, o ktérych
mowa w art. 43 ustawy deweloperskiej, a takze warunkéw zwrotu Srodkow
pienieznych wptaconych przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w razie skorzystania z tego prawa;

e okreslenia wysokosci odsetek i kar umownych dla stron Umowy
deweloperskiej, jezeli strony to przewidziaty;

e wskazania sposobu pomiaru powierzchni domu jednorodzinnego;

e oswiadczenia Nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz
z zatacznikami i zapoznaniu sie przez Nabywece z ich trescig oraz
poinformowaniu Nabywcy przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania sie
w lokalu przedsiebiorstwa z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1
i 2 ustawy deweloperskiej;

e terminu i sposobu zawiadomienia Nabywcy o odbiorze domu
jednorodzinnego oraz terminu odbioru domu jednorodzinnego;

e informacji o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym wraz z prawem do wytgcznego korzystania
z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

e informacji o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci optaty rezerwacyjnej
albo o braku takiej umowy;

e zobowigzania Dewelopera do przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych;

e wskazanie dnia, z uptywem ktérego mingt termin na wniesienie sprzeciwu
przez organ nadzoru budowlanego do zawiadomienia o zakoriczeniu
budowy.

2) jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie s3g zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
za wyjatkiem zmian wyraznie opisanych w tresci Umowy deweloperskiej, ktére
zostaty wprowadzone przez Dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub
jego zatacznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami a zawarciem umowy deweloperskiej;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy
deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy;
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7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 ustawy;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41
ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktéorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w 89 ust. 1 pkt. 1)-5) Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w 89 ust. 1 pkt. 6), przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od Umowy deweloperskiej, Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych
z Umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej Umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w 8§89 ust. 1 pkt. 7), nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w §9 ust. 1 pkt. 8), nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w 8§89 ust. 1 pkt. 9), nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

Il. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce S$wiadczenia pienieznego w terminie lub
w wysokosci okreslonej w Umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:
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1)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:
Przedsiewziecie deweloperskie Apartamenty Horyzont nie bedzie realizowane przy pomocy sSrodkéw finansowych
pochodzgcych z kredytu.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym

zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem sp6tki dominujgcej oraz spétki celowej;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ

nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnos$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze w jego siedzibie w tyskach, przy ul. Warszawskiej 36, kod pocztowy 16-070 Choroszcz
istnieje mozliwos¢ zapoznania sie z:

1)
2)
3)
4)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego;
pozwoleniem na budowe;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;
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5) projektem budowlanym.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Spétdzielczym Banku Rozwoju z siedzibg w Szepietowie Oddziat w Biatymstoku,
prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Spoétdzielczego Banku Rozwoju z siedzibg
w Szepietowie Oddziat w Biatymstoku,
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,
- wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Spotdzielczy Bank Rozwoju z siedzibg w Szepietowie Oddziat w Biatymstoku korzysta takze z nastepujacych
znakéw towarowych:

e znak stowny (numer prawa wytgcznego R.207616) - Spétdzielczy Bank Rozwoju

e znak stowny (numer prawa wytgcznego R.207574) - SBR Bank

e znak graficzny (numer prawa wytgcznego R.208375) - ApriGasisap Banis Baegi

@

e znak graficzny (numer prawa wytgcznego R.301885) -

e znak graficzny (numer prawa wytgcznego R.207010) -

SBR Bank

e znak graficzny (numer prawa wytgcznego R.207011) -

e znak graficzny (numer prawa wytgcznego R.207615) -

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020
r. poz. 1896, 2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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